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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2015. szeptember 22-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: 74-58/2015. Targy: Javaslat telepiilésrendezési  szerzodések
elfogadasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 111/2014. (VI.17.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozattal meginditott s meghatarozott Dunavarsany
Viaros telepiilésfejlesztési koncepcioja és telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata készitési folyamataba
befogadta 5 részteriilet egyedi fejlesztését bemutato telepitési tanulmanytervet.

Ezen tanulmanytervek alapjan kidolgozasra és egyeztetésre kerililtek az egyes Fejlesztokkel a
teleptilésrendezési szerz6dések tervezetei.

Dunavarsany Varos Telepiilésfejlesztési és Telepiilésrendezési eszkozei felillvizsgalata és részleges
modositasa menetében elkésziilt 2015. augusztusaban a jovahagyasra keriild, dnkormanyzati egyeztetési
dokumentaci6. Egyedi dontések alapjan azon fejlesztési elképzelések lehetnek az egyeztetési dokumentacio
részei, amelyekre a Telepitési Tanulmanytervek alapjan a TELEPULESRENDEZESI SZERZODES —ek
elfogadasra és alairasra keriilhetnek.

1. fejlesztési teriilet:
A Képvisel6-testiilet az 58/2015. (IV.14). hatarozataval elfogadta a ,,Dunavarsany, a 061/11-061/25 és a
061/107-061/148 hrsz.-u teriiletre tervezett lovarda Telepitési tanulmanyterve a tervezett lovarda teriiletére
vonatkozd hatalyos teleplilésrendezési tervek modositdsdnak kezdeményezéséhez” készitett telepitési
tanulmanytervet. A Kalan Roébert fejlesztovel kdtendd telepiilésrendezési szerzodést az 1. szamu melléklet
tartalmazza. A tervezet elfogadasanak egyik lényeges feltétele, hogy a valtoztatassal érintett ingatlanokkal
rendelkezni jogosultak is timogassak a teriiletiiket érint6 ilyen iranyu valtozasokat.

2. fejlesztési teriilet:
A Képviselo-testiilet az 57/2015. (IV.14). szamu hatarozataval elfogadta a ,,Dunavarsany, az 5501-5519
hrsz-tt Tokérnyék Telepitési tanulmanyterve a Tokdrnyék teriiletére vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési
tervek modositasanak kezdeményezéséhez” készitett telepitési tanulmanytervet. A MA-DUN Investment Kft.
fejlesztével kotendo telepiilésrendezési szerzodést a 2. szamu melléklet tartalmazza. A szerzodés alairasaval
egyidoben sziikséges alairni a jelzalog bejegyzésre alkalmas okiratot, valamint a 23.2. pont szerinti ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas szerzodést is.

3. fejlesztési teriilet:
A Képviselo-testiilet a 60/2015. (IV. 14.) hatarozataval elfogadta a ,,Dunavarsany, Telepitési tanulmanyterv
a 076/33 hrsz-0 ingatlan részteriiletére vonatkozd hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasa
kezdeményezéséhez” készitett telepitési tanulmanytervet. A Hoffer Eleonora Monika és Széles Orsolya
fejlesztovel kotendd telepiilésrendezési szerzédést a 3.a. szamu melléklet tartalmazza. Fejlesztok a
tanulméanytervben bemutatott elképzeléseikhez az Onkorményzat segitségét kivanjak igénybe venni, mely
kérelmiiket a 3.b. szamu melléklet tartalmazza. A tervezet elfogadasanak egyik lényeges feltétele, hogy a
valtoztatdssal érintett 076/33 hrsz-u ingatlannal rendelkezni jogosultak is tdmogassdk a teriiletliket érintd
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ilyen iranyu valtozasokat, valamint kijelolésre keriiljon a megsziind erdd helyében telepitésére keriilé uj erdo
teriilet. A szerzOdés aldirasaval egyidében sziikséges alairni a jelzalog bejegyzésre alkalmas okiratot,
valamint az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas szerzodést is.

4. fejlesztési teriilet:
A Képviselo6-testiilet az 59/2015. (IV.14). hatarozataval elfogadta a ,,Dunavarsany Ipari Park — az IBIDEN
telephelyét és kornyékét érintd — Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Terve, Epitési Szabalyzata és
Szabalyozasi Terve modositasara vonatkozo Telepitési tanulmanyterv” készitett telepitési tanulmanytervet.
A Dunavarsany Ipari Park Szolgaltatdo Kft. fejlesztével kotendd telepiilésrendezési szerzodést a 4. szamu
melléklet tartalmazza.

5. fejlesztési teriilet:

A Képviselo-testiilet a 61/2015. (IV.14). hatarozataval elfogadta a ,,Dunavarsany, a 016/220 hrsz-i és a
016/221 hrsz-0 teriiletre vonatkozé Telepitési tanulmanyterv Dunavarsany Rukkel-t6 kornyezetére
vonatkozé hatdlyos telepiilésrendezési tervek modositasa kezdeményezéséhez” készitett telepitési
tanulmanytervet. A Rukkel-t6 Kft. fejlesztovel kotendd telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét az 5. szamu
melléklet tartalmazza. A tervezet elfogadasanak egyik lényeges feltétele, hogy a valtoztatassal érintett
016/220 hrsz-u ingatlannal rendelkezni jogosultak is tamogassak a teriiletiiket érintd ilyen irdanyu
valtozasokat.

A szerzOdés tervezetek tiikkrozik azt az onkormanyzati torekvést, hogy a fejlesztés kdvetkeztében felmeriild
terhek ne csak az Onkormanyzatot terheljék és a telepiilés mikddtetési koltségeit noveljék, hanem a teriilet
fejlesztdje is vallaljon at beldle, a mai viszonyok szerint meghatarozhato realis részt.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6161997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.)
2006. majus 1-jétdl hatalyos modositasa létrehozta a telepiilésrendezési szerzédés jogintézményét. Az Etv.
30/A. § (1) — (5) bekezdései szerint:

» (1) A telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositasara telepiilésrendezési
szerzodest (a tovabbiakban: szerzodeés) kothet az erintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhdzni
szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalositoja).

(2) A szerzédés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dont a cél megvalositoja
altal készitett telepitési tanulmanytervrol annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

(3) A szerzodeés targya lehet kiilonosen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasanak finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja dltali atvallalasa, amelyek a
cél megvalositasanak

ba) elofeltételei - az erintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvdltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy

bb) kévetkezményei - a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az énkormanyzatot terhelné.

(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerzodés esetén

a) az onkormdnyzat a szerzédésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast a megallapitott hataridon beliil meginditja és azt az eldirasoknak megfelelden lefolytatja,

b) a szerzodésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljardasa soran a
véleményezok részerdl felmeriilo, jogszabdly dltal alatamasztott észrevétel kapcsan  sziikséges
intézkedésekrdl, a telepiilésrendezési eszkozokén végrehajtando valtoztatasok kotelezettségerdl, a
valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési kételezettségrol.

(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerzodésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvalosulo
telepiilesrendezési cél kozott kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzédésben a telek
tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhdzo altal vallalt kételezettségek teljesitése érdekében a
telepiilesrendezési kotelezettség tényét a telepiilési onkormanyzat jegyzojének megkeresésere a mellékelt
szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését kovetd 15
munkanapon beliil az onkormanyzat jegyzoje megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a tény torlése
érdekében.”

A szerz6dések alapjat a Fejleszt6/Cél megvaldsitoja altal készitett tanulmanytervek képezik.
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A fejlesztések végleges jovahagyasanal és az ezekre alapuld szerzédések megkotésénél tobbek kozott az Etv.
—ben rogzitett kartalanitasi szabalyokat is figyelembe kell venni:

»30. 8 (1) Ha az ingatlan rendeltetését, haszndlati modjdt a helyi épitési szabadlyzat masként dllapitia meg
(6vezeti elbirdasok valtozasa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak,
haszonélvezonek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezot kartalanitas illeti meg.

(2) A kdrtalanitas osszege az ingatlannak a kordbbi rendeltetése alapjin megallapithato régi és az uj
szabalyozas eredményeként megallapithato uj forgalmi értéke kozotti kiilonbozet.

(3) Ha az ingatlanhoz fiizodo korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétol szamitott 7
éven beliil keriil sor e jogok megvaltoztatisdara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2)
bekezdés szerinti kartalanitas jar. A 7 év eltelte utan csak a hasznalat gyakorldasaba valo beavatkozasért és
csak akkor jar kartalanitas, ha a valtoztatdas a korabbi hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A hét év
a kordabban hatalyba léptetett helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozasi terv esetében 2000. marcius 1-jétol
szdmitando.

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat valamely késobb megvalositando -
Jjogszabalyban megallapitott - olyan kozérdekii célban hatarozza meg, amelynek megvalositasa a
tulajdonostol nem varhato el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korldtozza, a tulajdonos attdl kévetelheti
az ingatlan megvételét, akinek érdekében allt a kozérdekii célt szolgalo korlatozas eldirasa (a tovabbiakban:
érdekelt). Ha az érdekelt nem allapithato meg, vagy jogutod nélkiil megsziint, a tulajdonos a telepiilési
onkormanyzattol kovetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozo megallapodas az
erre iranyulo kérelemtdl szamitott ot éven beliil nem jon létre, a tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitasrol
szolo torvény szerinti eljarast.

(5) Nem jar kdrtalanitas a természeti veszelyeztetettségbdl eredd kar megeldzésére, a tulajdonos
érdekeinek védelme céljabol elrendelt tilalom, tovabba a 21. § szerinti valtoztatdsi tilalom, valamint a
szabalytalan épitmény, épitményrész és hasznalat esetében. Védett teriilet, épitmény vagy egyedi érték
védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kételezettségre az erre vonatkozo kiilon jogszabalyok az
iranyadok.

(6) A kartalanitast az kételes megfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. Ha nem hatarozzak meg
azt, akinek az érdekében a korlatozas tortént, a kartalanitasi kotelezettség a telepiilési onkormanyzatot
terheli. A fovarosban a kartalanitdas a fovarosi, illetoleg a keriileti onkormanyzatot érdekeltsegiik ardanydaban
terheli. Ha az, akinek az érdekében a kartalanitasi kotelezettséggel jaro eldiras sziikségessé valt, a tilalom
vagy a korlatozas elrendelése utan jogutod nélkiil megsziint, és a telepiilési onkormanyzat az eldirdst
fenntartja, a kartalanitdsi kotelezettség szintén az onkormanyzatot terheli.

(7) A kartalanitdsi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az iddépont a helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv hatdlybalépésének, illetéleg az e torvény 20. § (4) bekezdésében foglaltak
szerinti tilalmat, korlatozast elrendeld hatarozat jogerére emelkedésének a napja. A kartalanitas a felek
megallapodasanak targya. A fovaros esetében a megdllapodds megkotésére iranyulo kérelmet a févarosi
onkormanyzatnak a teriiletileg illetékes keriileti onkormanyzathoz, a teriiletileg illetékes keriileti
onkormanyzatnak a févarosi 6nkormanyzathoz nyolc napon beliil irasban tovabbitani kell. Ebben az esetben
ugy kell tekinteni, mintha a kérelmezo a kérelmét mindkét onkormanyzathoz beadta volna. Ha a szerzodoé
felek kozott - a kérelem benyujtasatol szamitott egy éven beliil - nem jon létre megadllapoddas, akkor
kartalanitasi eljarast kell lefolytatni, amelyet a fovarosi és megyei kormanyhivatal folytat le a kisajatitasi
kartalanitas szabadlyai szerint, az e torvenyben meghatarozott eltérésekkel.

(8) A kartalanitas targydaban hozott kozigazgatasi hatarozat ellen fellebbezésnek nincs helye. A hatdrozat
birosagi feliilvizsgalata soran a polgari perrendtartdsrol szolo térvénynek a kézigazgatasi perekre vonatkozo
rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy

a) a pert a kartalanitas megfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani, és

b) a birdsag a kartalanitasi iigyben hozott hatarozatot megvdaltoztathatja.

(9) A tulajdonost, haszonélvezét a (4) bekezdésben foglalt eljaras lefolytatasa esetén megilleti a (7)
bekezdés szerinti kartalanitas. A (4) bekezdésben szabdlyozott ingatlan megvételének kovetelése a (7)
bekezdés szerinti kérelem benyujtasanak mindsiil. Az adasveétellel, kisajatitassal torténd kartalanitas
esetében a vételarba az addig kifizetett kartalanitast be kell szamitani.”

A fenticket figyelembe véve van kiilonos jelentésége, hogy a helyi épitési szabalyzatba beépitésre keriilo
telepitési tanulmanytervekhez az érintett ingatlannal rendelkezni jogosultak hozzajaruljanak, elfogadasukat
kovetden kartalanitasi igénnyel ne 1épjenek fel.



Az ,intéezmenyfejlesztési hozzdajarulas” kifejezés 0Osszevont tartalmu, mely magéba foglalja — nem
szamszerisitve és kiilon-kiilon nevesitve — nem csak az iskolat érint6 fejlesztési igényt, hanem tobbek kozott
az ovodai ellatas, az egészségiigyi ellatast (orvosi, védoéndi, stb.), telepiilésiizemeltetési, stb. fejlesztési
igényeket is. A szerzddés tervezetben ezen koltségek nem lettek soronként szamszertisitve.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elGterjesztés és annak mellékleteinek megtargyalasara és a
fejlesztési teriiletenkénti hatarozati javaslatokat — elfogadé vagy nem tamogato — elfogadni sziveskedjenek.

1. fejlesztési teriilet
Hatdrozati javaslatok:
Dunavarsany Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
a) a sajat részérol elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segité eléterjesztés 1. szamu
mellékletét képezé Telepiilésrendezési szerzédést, amely Kalan Rébert fejlesztével Keriil
megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,,Dunavarsany, a 061/11-061/25 és a 061/107-061/148
hrsz.-u teriiletre tervezett lovarda Telepitési tanulmanyterve a tervezett lovarda teriiletére
vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasanak kezdeményezéséhez” készitett
telepitési tanulmanyterv alapjan tervezett fejlesztésre vonatkozoan.
b) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére és okiratok

alairasara.
Hatarido: azonnal, valamint a szerzodések alairasanak véghatarideje 2015. oktober 2.
Felel6s: Polgarmester
VAGY

Dunavarsany Viaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

a) tekintettel arra, hogy a szerzédéskotéshez sziikséges lényeges, a Fejlesztotol vart ................
nem keriiltek bemutatasra a jelen hatirozat meghozatalat segité eléterjesztés 1. szamu
mellékletét képezo Telepiilésrendezési szerzédést nem tudja elfogadni, amely Kalan Robert
fejlesztével keriilne megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,Dunavarsany, a 061/11-061/25 és
a 061/107-061/148 hrsz.-u teriiletre tervezett lovarda Telepitési tanulmanyterve a tervezett
lovarda teriiletére vonatkozé hatilyos telepiilésrendezési tervek modositasanak
kezdeményezéséhez” Kkészitett telepitési tanulmanyterv alapjan tervezett fejlesztésre
vonatkozo6an.

b) felkéri telepiiléstervezét, hogy a 111/2014. (VI.17.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozattal
meginditott és meghatiarozott Dunavarsany Varos telepiilésfejlesztési koncepcidja és
telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata készitési folyamatabol emelje ki.

¢) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelds: Polgarmester

2. fejlesztési teriilet
Hatarozati javaslatok:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
a) a sajat részérol elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segité eléterjesztés 2. szamu
mellékletét képezé Telepiilésrendezési szerzédést, amely a MA-DUN Investment Kft.
fejlesztovel keriil megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,,Dunavarsany, az 5501-5519 hrsz-u
Tokornyék Telepitési tanulmanyterve a Tokornyék teriiletére vonatkozé hatilyos
telepiilésrendezési  tervek  moddositasanak  kezdeményezéséhez”  készitett telepitési
tanulmanyterv alapjan tervezett fejlesztésre vonatkozoan.
b) felhatalmazza a Polgiarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére és okiratok

alairasara.
Hatarido: azonnal, valamint a szerzédések aldirasanak véghatarideje 2015. oktéber 2.
Felelos: Polgarmester



3. fejlesztési teriilet
Hatdrozati javaslatok:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
a) a sajat részérol elfogadja a jelen hatiarozat meghozatalit segité eloterjesztés 3.a szamu
mellékletét képezé Telepiilésrendezési szerzédést, amely Hoffer Eleonéra Ménika és Széles
Orsolya fejlesztével keriil megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,,Dunavarsany, Telepitési
tanulmanyterv a 076/33 hrsz-u ingatlan részteriiletére vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési
tervek moédositasa kezdeményezéséhez” készitett telepitési tanulmanyterv alapjan tervezett
fejlesztésre vonatkozoan.
b) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére és okiratok

aldirasara.
Hatarido: azonnal, valamint a szerzédések aldirasanak véghatarideje 2015. oktober 2.
Felelos: Polgarmester

VAGY

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

a) tekintettel arra, hogy a szerzodéskotéshez sziikséges Ilényeges, a Fejlesztotol vart
......................... nem Kkeriiltek bemutatisra a jelen hatirozat meghozatalit segito
eloterjesztés 3.a szamu mellékletét képezo Telepiilésrendezési szerz6dést nem tudja elfogadni,
amely Hoffer Eleonora Monika és Széles Orsolya fejlesztovel keriilne megkotésre hatarozatlan
idétartamra a ,,Dunavarsany, Telepitési tanulmanyterv a 076/33 hrsz-i ingatlan részteriiletére
vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasa kezdeményezéséhez” készitett
telepitési tanulmanyterv alapjan tervezett fejlesztésre vonatkozo6an.

b) felkéri telepiiléstervezdt, hogy a 111/2014. (VI.17.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozattal
meginditott és meghatarozott Dunavarsany Varos telepiilésfejlesztési koncepcidja és
telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata készitési folyamatabol emelje ki.

¢) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

4. fejlesztési teriilet
Hatarozati javaslatok:
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
a) a sajat részérél elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segité eldterjesztés 4. szamu
mellékletét képezé Telepiilésrendezési szerzodést, amely Dunavarsany Ipari Park Szolgaltato
Kft. fejlesztovel keriill megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,,Dunavarsany Ipari Park — az
IBIDEN telephelyét és kornyékét érinté — Dunavarsiny Telepiilésszerkezeti Terve, Epitési
Szabalyzata és Szabalyozasi Terve modositasara vonatkozo Telepitési tanulmanyterv” készitett
telepitési tanulmanyterv alapjan tervezett fejlesztésre vonatkozoéan.
b) felhatalmazza a Polgiarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére és okiratok

alairasara.
Hatarido: azonnal, valamint a szerzédések alairasanak véghatarideje 2015. oktober 2.
Felelos: Polgarmester

5. fejlesztési teriilet

Hatarozati javaslatok:

Dunavarsany Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

a) a sajat részérol elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segité elGterjesztés 5. szamu

mellékletét képezdé Telepiilésrendezési szerzodést, amely Rukkel-t6 Kft. fejlesztovel Keriil
megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,,Dunavarsany, a 016/220 hrsz-u és a 016/221 hrsz-u
teriiletre vonatkozo6 Telepitési tanulmanyterv Dunavarsany Rukkel-t6 kérnyezetére vonatkozé
hatialyos telepiilésrendezési tervek médédositasa kezdeményezéséhez” készitett telepitési
tanulmanyterv alapjan tervezett fejlesztésre vonatkozo6an.
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b) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére és okiratok

alairasara.
Hatarido: azonnal, valamint a szerzédések aldirasanak véghatarideje 2015. oktéber 2.
Felelos: Polgarmester
VAGY

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

a) tekintettel arra, hogy a szerzddéskotéshez sziikséges lényeges, a Fejleszt6tol vart
.......................... nem Kkeriiltek bemutatiasra a jelen hatirozat meghozatalat segito
eléterjesztés 5. szamU mellékletét képezé Telepiilésrendezési szerz6dést nem tudja elfogadni,
amely a Rukkel-t6 Kft. fejlesztével Kkeriilne megkotésre hatarozatlan idétartamra a
sDunavarsany, a 016/220 hrsz-i és a 016/221 hrsz-u teriiletre vonatkozo Telepitési
tanulmanyterv Dunavarsany Rukkel-t6 kornyezetére vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési
tervek médositasa kezdeményezéséhez” készitett telepitési tanulmanyterv alapjan tervezett
fejlesztésre vonatkozoan.

b) felkéri telepiiléstervezot, hogy a 111/2014. (VL.17.) szamu Képviselo-testiileti hatarozattal
meginditott és meghatarozott Dunavarsany Varos telepiilésfejlesztési koncepcidja és
telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata készitési folyamatabol emelje Ki.

¢) felhatalmazza a Polgirmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal
Felelos: Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Az elbterjesztést targyalta: Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag
Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette: Tyukodi-Bihari Zsuzsanna aljegyzo

Dunavarsany, 2015. szeptember 10.

Gergoné Varga Tiinde
polgiarmester

Az eléterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi Akos
jegyzo
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Kalan Robert

an:

sziil id6, hely: .....

cime: 2310 Szigetszentmiklos, Ostorfa u. 7.

adészam: 8379903536

személyi szam: .......

mint kotelezettségvallalo tulajdonos €s fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvalésitoja,

felek egyiittesen emlitve: Felek,

kotottek, az alabbi feltételekkel:

L.

3.

3.1

El6zmények

Az Onkorményzat Képviseld-testiilete az 58/2015. (IV.14). hatarozataval

a)

elfogadta a ,,Dunavarsany, a 061/11-061/25 és a 061/107-061/148 hrsz.-u teriiletre tervezett lovarda
Telepitési tanulmanyterve a tervezett lovarda teriiletére vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési tervek
modositasanak kezdeményezéséhez” cimen a Modulus-R Bt. altal készitett telepitési
tanulmanytervet, azt a 111/2014. (V1.17.) szamu Képviseld-testiileti hatarozattal meginditott és
meghatarozott Dunavarsany Varos telepiilésfejlesztési koncepcioja és telepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalata készitési folyamataba befogadta,

b) tajékoztatta a fejlesztdt, hogy az érintett teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkdzok Képviseld-

testiileti végleges jovahagydsanak egyik alapvetd feltétele, hogy az érdekelt Kalan Rébert (cime:
2310 Szigetszentmiklds, Banki Donat ut 5.) fejleszté az dnkormanyzattal kotott telepiilésrendezési
szerzddésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a megvalositas koltségeit vallalja.

Jelenleg folyamatban vannak Dunavarsany Varos Onkorméanyzata 111/2014. (V1.17.) szamua Képvisel6-
testiileti hatarozata értelmében meginditott Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
feliilvizsgalatara iranyuld telepiiléstervezési munkak, melyeket az Urbanitas Tervezo és Tandcsado Kft.
végez.

Cél megvalositdja tulajdonosa, vagy idegen tulajdonban 1év¢ teriileten tulajdonosi hozzajarulas birtokosa
a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 061/11-25 hrsz-u kiiltertileti ingatlanoknak:

| Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos | Teljes teriilet/Fejlesztési | Miivelési 4g

Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Kalan Robert

polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. szeptember ..... napjan: 1
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teriilet (m?)

061/11 Dunavarsany Véros | 10005 ut
Onkormanyzata

061/12 Kalan Robert, Kalan | 6808 szanto
Helga

061/13 Kalan Robert ? (Szager | 11 543 szanto
Istvan)

061/14 Kalan Robert ? (Ruff | 11 672 szanto
Matyas)

061/15 Kalan Robert, Kalan | 22 622 szanto
Helga

061/16 Kalan Robert, Kalan | 18 507 szanto
Helga

061/17 Nagy Laszlo 17414 szanto

061/18 Kalan Robert, Kalan | 6 809 szanto
Helga

061/19 Kalan Robert, Kalan | 6 808 szant6
Helga

061/20 Radai Péter 6 806 szanto

061/21 Kalan Robert, Kalan | 10 153 szanto
Helga

061/22 Kalan Robert, Kalan | 4 256 szanto
Helga

061/23 Szegedi Ferenc 8508 szanto

061/24 Kalan Robert, Kalan | 1 0009 szanto
Helga

061/25 Kalan B., Kalan E. ? és | 63193 szanto
még sokan masok

3.2. A fenti ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjai jelen
megallapodas 1. szami mellékletét képezik.

A szerzodés célja

4. A fejlesztési teriileten, a 061/11-25 hrsz-u teriileten a Cél megvalositdja a teriiletre vonatkozd
telepiilésrendezési tervmodositas jovahagyasa utan az Onkorményzat céljaival megegyezd fejlesztést,
beruhazast kivan megvalésitani a telepiiléstervezési munkék befejeztével rendelettel elfogadott Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

5. Az Onkormanyzat, mint telepiilési Onkormanyzat az 1. pontban meghatdrozott Telepitési
tanulmanytervben rogzitett célok megvaldsitasa érdekében — Magyarorszag helyi onkormanyzatairél
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkorményzati feladatai ellatasa korében — az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A § -a alapjan jelen szerzédéssel
telepiilésrendezési szerzédést kot a Cél megvaldsitdjaval arra vonatkozoan, hogy a Szerzodésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzodésen alapulva elsGsorban a

Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap
Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Kalan Robert
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd

Dunavarsany Véaros Onkorményzata
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fejlesztés megvaldsitasahoz kapcsolddnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az
Onkormanyzatot terhelnék, a Cél megvaldsitoja kizarolag sajat kdltségén megvalositsa.

A szerzodés targya

A jelen szerzodés targya azon kolcsonos kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 4. és
5. pontban meghatarozott célok megvalositasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik a Modulus-R Bt., Rumi Imre telepiiléstervezd altal, Kalan Roébert
részére készitett, ,,Dunavarsany, a 061/11-061/25 és a 061/107-061/148 hrsz.-0 teriiletre tervezett lovarda
Telepitési tanulményterve a tervezett lovarda teriiletére vonatkoz6 hatalyos telepiilésrendezési tervek
modositasanak kezdeményezéséhez” megnevezési tervben bemutatott 061/11-25 hrsz-u teriilettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerzddés szamitasi alapjaul 1étrehozhatd maximalis fejlesztési lehetOséget
veszik célként alapul, mely a vonatkozd jogszabaly alapjan elkésziilt ,,Dunavarsany, a 061/11-061/25 és
a 061/107-061/148 hrsz.-0 teriiletre tervezett lovarda Telepitési tanulmanyterve a tervezett lovarda
teriiletére vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési  tervek modositasanak kezdeményezéséhez”
dokumentacié szerint alakithato ki a 061/11-25 hrsz-a teriilet igénybevételével birtokkézpont
kialakitasara, valamint a birtokkdzpont megkozelitését biztosito 1t teriilet kialakitasa a 061/41-48 hrsz-u
teriilet igénybevételével.

A telepiilésrendezési tervek modositasa a  telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 37.§
szerinti el0zetes tajékoztatasi szakaszban van. Az egyeztetési eljaras befejezése utan a Képviseld-testiilet
ismét megtargyalja az anyagot, nézve az eljaras lefolytatasat, és a jelen szerz6désben megfogalmazottak
aktualitasat.

Az Onkorméanyzat vallalja, hogy az 1. pontban rogzitett Telepitési tanulméanytervet a jelenleg
folyamatban leve, Dunavarsany telepiilésfejlesztési  koncepcioja és telepiilésrendezési  eszkozei
feliilvizsgalata és részleges modositasa tervezési és allamigazgatasi folyamatahoz csatlakoztatja és azzal
egylitt a fejlesztési teriiletre kiterjedéen az egyeztetési és véleményezési eljarast a jogszabalyokban
rogzitett modon késedelem nélkiil lefolytatja, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezete és az Onkormanyzat
partnerségi egyeztetésre vonatkozd szabalyzata szerint.

A Cél megvaldsitdja véllalja, hogy a véleményezési eljaras sordn, a véleményezok és az Onkormanyzat
részérdl felmeriild, - jogszabaly altal alatamasztott - észrevételek miatt sziikségessé valo valtoztatasok a
tervben (SZT modositasban) valo érvényesitését elfogadja és amennyiben sziikséges, hozzajarul az
atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez.

A Cél megvalositoja tudomasul veszi, hogy a fejlesztési folyamat végkimenetelére az Onkormanyzat
semminemil garanciat nem vallal. Amennyiben - az Onkormanyzatnak felrohaté ok kivételével - a
telepiilésrendezési tervek modositasa nem a Cél megvaldsitdja eldzetes elképzelése szerint valdosul meg,
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Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. szeptember ..... napjan: 3



4. szamu TERVEZET

esetleg meghitusul, abban az esetben ennek kovetkezményét a Cél megvalositoja viseli, semminemi
kartéritési igénnyel nem Iép fel az Onkormanyzattal szemben.

13. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatdsagi eléirdsoknak
megfelel6 fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatosagokkal egyiittmiikodik a
hataskorébe tartozo kérdésekben.

14. Az Onkorményzat kételezettséget vallal, hogy az illetékes hatosagok jovahagyasaval elkésziilt — testiileti
dontésre vard és arra alkalmas — telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kovetden tartando
rendes képviselo-testiileti iilésen a Képviseld-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja.

SZT modositas utani feladatok

15. A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT moddositasarol szo6ld rendelet hatalyba 1épését kovetden
kezdheto el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhazas iitemterve

16.1. Az I. iitemben 2015. évben megkezdddik a sziikséges elozetes tervek dokumentaciok el6készitése.
A 1II. iitemben 2016-2017. év folyaman miivelésbol vald kivonas megvalositasa, megkozelitést biztositd
ut kialakitasa, ellatast biztosito kozmiivek kialakitasa, zoldfeliilet betelepitése, valamint
o II/1. iitem: fedett palya, istallok, kiszolgalo rész, nyitott palya, parkolok
o [I/2.iitem: hatso fedett palya (melegitd palya), futtatok
o II/3. item: ideiglenes istallok
épitmények megépitése, teriiletek kialakitasa.
A 1L iitemben a fedeles lovardan kiviil az alabbi teriiletek, épiiletek keriilnének kialakitasra:

1. 250 —300 db atmeneti boksz a versenyzok lovai szamara
2. Kiilsd, négy évszakos lovas palyak

3. Jartatogépek

4. Karamok

5. Legeldk

6. Parkolok

16.2. A Cél megval6sitoja kotelezettséget vallal arra, hogy a 16.1. pontban rogzitett fejlesztést kizardlag
sajat koltségén végzi el, a fejlesztéshez kapcsolddd SZT—ben eldirt kozteriilet és kozmiellatas
kialakitdsanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkormanyzattol sem
most, sem a jovoben semmilyen jogcimen nem tamaszt megtéritési igényt, mely igény
érvényesitésérél a  szerzOdés alairasaval a Cél megvaldsitoja kifejezetten lemond. A
telepiilésfejlesztési feladatok megvalodsitasaval Osszefiiggésben a Cél megvalositojanak feladatat
képezi kiilondsen azok:

a) eldkészitésének,

b) terveztetésének,

¢) megépitéséhez sziikséges kiilonbozd hatdsagi engedélyek beszerzésének,
d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,
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h) forgalomba helyezési dokumentacid jogszabaly szerinti Osszeallitisanak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkezd hatdosaghoz torténd benyujtasanak,

i) az elkésziilt 1étesitmények Magyar Allamnak, onkormanyzatnak, vagy kozszolgaltatast végzének
torténd atadasaig teljes koria lizemeltetésének, fenntartasanak

sajat koltségen valo viselése.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvalositasdhoz,

hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a

kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az 0j, az atépitésre, illetéleg bovitésre keriilé utpalyak, illetéleg burkolt

felilletek alatti végleges kozmuépitési, elektromos ellatast biztositd6 munkék, mint kapcsolodo

munkalatok elvégzése. A Cél megvaldsitdja az egyes infrastrukturalis beruhazasok megvalositasaval

egyidejilleg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositasat, az egyes tervek eldzetes

Onkorményzati jovahagyasra torténd benyujtasat és egyeztetését.

16.3. A Cél megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy a 7. pontban meghatarozott fejlesztési teriileten
végzett beruhdzasra vonatkozoé épitési engedélykérelem benyujtasdig az SZT —ben kozteriiletként
megjeldlt, de jelen szerzddés alairasakor nem az Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé, ingatlanrésznek
mindsiild ingatlanrészeket telekalakitds utjan 6nalld ingatlanként sajat koltségén kialakitja, majd a
telekalakitasi hatarozat jogerére emelkedését kdvetd 60 napon beliil téritésmentesen és tehermentesen
(téritésmentes atadas (ajandék) jogcimén) — ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okiratban — az
Onkorményzat tulajdonaba adja, illetdleg gondoskodik arrél, hogy az ingatlan tulajdonosa az
Onkormanyzat tulajdondba adja. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az SZT —ben
kozteriiletként megjelolt ingatlan(rész) téritésmentes atadasa a fenti hataridon beliil nem torténik meg, a
Cél megvalositojanak felhivasara az Onkormanyzat Kisajatitast potld adasvétel megkdtése érdekében
vételi ajanlatot tesz az érintett ingatlan tulajdonosanak, amennyiben az alabbi feltételek egylittesen
teljestilnek:

a) A Cél megvalositoja az SZT —ben kozteriiletként megjeldlt, de jelen szerz6dés alairasakor nem
az Onkorményzat tulajdondban 1évé, ingatlanrésznek mindsiild ingatlanrészek ©nalld
ingatlanként torténd kialakitasdhoz sziikséges telekalakitasi dokumentacidt elkészitteti, a
foldhivatallal zaradékoltatja és azt az Onkormanyzat részére atadja;

b) A Cél megvaldsitoja az SZT —ben kozteriiletként megjeldlt, de jelen szerzodés alairasakor nem
az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan(rész)re vonatkozo, a vételi ajanlat alapjaul szolgald
ingatlan-értékbecslést sajat koltségén elkészitteti és azt az Onkormanyzat részére atadja;

c¢) A Cél megvaldsitoja a b) pontban meghatarozott értékbecslésben szerepld ingatlanértéket,
valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésé¢hez sziikséges igazgatasi, szolgaltatasi
dijat az Onkormanyzat szamlajara befizeti;

Az Onkormanyzat kizarolag azokat az ingatlanokat veszi tulajdonba, amelyek az SZT -ben
kozteriiletként vannak megjelolve és az ingatlan-nyilvantartas szerint 6nallé ingatlannak mindsiilnek,
valamint tehermentesek (ide nem értve a kozérdekii jogokat (pl. vezetékjog)). Az Onkormanyzat a
tulajdonba adott ingatlanokon a Cél megvalodsitojanak beruhazasaihoz kiilon eljaras keretében adja
meg a tulajdonosi hozzajarulasat.

16.3.1. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 16.3 pontban foglaltak teljesitése polgari jogi
megallapodassal azért nem lehetséges, mert az ingatlan tulajdonosa, egyéb jogosultja a
telekalakitashoz és az Onkormanyzat téritésmentes tulajdonba adasahoz nem jarul hozza, és az
Onkormanyzat vételi ajanlatait nem fogadja el, a tulajdonos elutasité dontésének Onkormanyzat
részére torténé atadasat kovetd 60 napon beliil az Onkormanyzat az alabbi egyiittes feltételek
teljesiilése esetén meginditja a kisajatitasi, vagy az Etv. szerinti kiszolgalo és lakéut céljara torténd
lejegyzési eljarast (egyiitt: Kisajatitasi Eljaras):
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4. szamu TERVEZET

a) a Kisajatitasi Eljarassal érintett ingatlan tulajdonosai, egyéb jogosultjai kozil legalabb egy az
Onkorményzat vételi ajanlatat nem fogadta el, és ezt a kisajatitasrol sz6lo jogszabalyokban
meghatarozott okirat igazolja. A Cél megvalositoja az 16.3. pontban foglaltak szerint a vételi
ajanlathoz - a vételi ajanlat megtételét megeldzéen - sajat koltségén koteles a sziikséges
telekalakitasi dokumentaciot elkésziteni, €s a foldhivatali zaradékolasi eljarast lefolytatni és ezt
az Onkormaényzat részére atadni, valamint valamennyi jarulékos koltséget viselni;

b) A Cél megvalositdja atadja az Onkormanyzat részére a Kisajatitasi Eljarashoz sziikséges,
foldhivatali zaradékkal ellatott vazrajzot, és egyéb okiratokat, adathordozokat, jogszabaly altal
megkivant példanyszamban;

¢) A Cél megvaldsitdja az Onkormanyzat felhivasatol szamitott 8 napon beliil az Onkormanyzatnak
megfizette a Kisajatitasi eljaras koltségeit, kiillonosen az eljarasi illetéket, a kisajatitast végzo
hatosag altal készitendd értékbecslési dijat, az igazgatasi-szolgaltatasi dijat, valamint az 16.3.b)
pontban meghatarozott, elkésziilt értékbecslésben meghatarozott kartalanitasi osszeget. A Cél
megvalodsitdja kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a kisajatitast végzo hatdsag altal
készittetett értékbecslésben meghatarozott kartalanitasi Osszeg magasabb, mint az 16.3.b)
pontban koriilirt értékbecslés szerinti értek, ugy a kiilonbozetet a Cél megvalositdja az
Onkormanyzat felhivasatol szamitott 8 napon beliil kotelese az Onkormanyzat részére
megfizetni.

16.3.2. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Cél megvaldsitdja az 16.3. €s az 16.3.1 pontban

koriilirt kotelezettségének nem tesz eleget, tigy az SZT szerinti kozteriiletek kialakitasat az
Onkormanyzat nem kételes végrehajtani és a Cél megvaldsitoja kijelenti, hogy az Onkormanyzattol
a kozteriiletek kialakitasat nem koveteli, illetdleg a kozteriilet kialakitdsanak elmaradasabol az
Onkorményzatot semmilyen felel6sség nem terheli.

16.4. A Cél megvaldsitdja a fenti beruhdzasokat sajat koltségére végzi, igy az Onkorméanyzattal szemben —

17.

18.

19.

20.

jogeimtdl fliggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast is — megtéritési igénnyel
nem ¢lhet, ilyen igényérdl a szerz0dés alairasaval kifejezetten lemond.

A fejlesztés kovetkeztében az Onkormanyzatot terheld esetleges jelen szerzédésben nem rogzitett
tobbletkdltségeket a Beruhazo koteles atvallalni.

A Cél megvalositoja vallalja az 1. pontban meghatarozott fejlesztési teriilet kiépitésének iitemezéséhez

illeszkedden, a fejlesztési céljanak részeként

a) kialakitja a Szabalyozasi Tervben kiszabalyozott utakat, kozlekedési teriileteket.

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 16.1. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési
Szabalyzat ¢és Szabalyozési Terv szerinti felhasznalashoz sziikséges kozmiiveket — vezetékes
ivoviz, szennyviz, villamos energia, foldgdz, csapadékviz elvezetés és kozvilagitds — a kozmi
lizemeltetkkel egyiittmiikodve, és a kozmiiveket a szolgaltatoknak ill. az Onkormanyzat részére
térités nélkiil dtadja, tudomasul véve, hogy a kdzmii {izemeltetdk és az Onkormanyzat csak abban
az esetben veszi at ezeket, ha a kiépités szabvanyos mindségben tortént.

A fejlesztési teriileten kiviili - a megvaldsulashoz kapcsoldédd -, Onkorményzatot terheld intézményi
kapacitasok kiépitési és miikddési koltségeit részben a Cél megvalositdja koteles atvallalni, az
Onkormanyzat utdlagos megtéritési kotelezettsége nélkiil.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarélag kiilon megallapodéssal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt

Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Kalan Robert
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd

Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. szeptember ..... napjan: 6



21.

22.1.

4. szamu TERVEZET

tulajdonba vesz, azt kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel
kapcsolatosan az Onkormdanyzat oldalan — 6t terheld - esetlegesen felmeriild kozterhek, adok, vagy
adok modjara behajthato egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkormanyzat részérol
torténd felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvalésitoja koteles viselni.

Cél megvalositdja tudomasul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek megvaltozhatnak
a telepiilésrendezési eszkozok modositasi folyamata soran. A megalkotott rendelet szovege ¢és
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirasok a magasabb szintli jogszabalyok alapjan modosulhatnak.
Az ilyen modositasbol eredd mindennemii feleldsségét az Onkormanyzat kizarja, illetéleg a Cél
megvalositdja a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogarol, hogy
az Onkormanyzattal szemben — jogcimtd] fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés
alapjan megakotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok modositasara a részletezett okok
miatt keriil sor. Cél megvalodsitoja a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond
azon jogarol, hogy az Onkormanyzattal szemben — jogcimtél fiiggetleniil, igy bele értve az utald
magatartast és az Etv. 30.§-a szerinti kartalanitast is — megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT
megvaltozik, vagy hatalyat veszti, kiilondsen ha a Fejlesztési Teriilet dvezeti besorolasa vagy a
beépitési paraméterek megvaltoznak.

A Cél megvalositoja vallalja az 1. pontban rogzitett telepitési tanulméanytervben meghatarozott, a
beépitésre nem szant teriilet zoldfeliileteinek, a tervezett ndvényzetet fejlesztdi forrasokbdl és a teriilet
beépiilésével parhuzamosan magas mindségben vald megvalositasat, tovabba vallalja annak
fenntartasat.

22.2. A Cél megvalositoja vallalja és gondoskodik rola, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és lizemeltetése

22.3.

23.

24.

Dun:

soran a régészeti és egyéb kornyezeti és természetvédelmi értékek védelmét a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleléen maradéktalanul biztositja.

A Cél megvalositdja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
novénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévo taji - kornyezeti allapot
romlasat, illeszkednek a taji kornyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Biztositékok

A Cél megvalositdja kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairasara a sziikséges jogosultsaggal rendelkezik.
A Felek kolesonosen €s egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkdtésekor kényszer,
fenyegetés hatasa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerz0désbol az egyes feleket terheld
kotelezettségeket és illetd jogosultsagokat teljes korlen megismerték ¢s megértették. A Cél
megvaldsitdja rogziti, hogy az altala a jelen szerzédésben tett nyilatkozatok egybehangzo és teljes valos
akaratat tartalmazza, részeérdl rejtett indok vagy titkos fenntartds nem all fenn, a 3. és 3.1. ponban
felsorolt, fejlesztési teriileten talalhatd szantd ingatlanokkal kapcsolatos rendelkezési joga nem
korlatozott.

Szerzddd felek meghatalmazzak Dr. Doéra Timea Ugyvédi Iroda ( Cim: 5000 Szolnok, Damjanich u.
1/3.), hogy a jelen telepiilésrendezési szerzodést elkészitse és ellenjegyezze.

Egyéb megallapodasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyittmiikodnek. Az egylittmikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

4. szamu TERVEZET

a) a Cél megvalositoja részérdl: Kalan Robert (értesitési cim: 2310 Szigetszentmiklos, Banki Donat ut
5., kalanrobert71@gmail.com, +36303396355)

b) az Onkormdnyzat részérél: Dunavarsany Varos Onkormdnyzatanak felhatalmazasa alapjan Gergéné
Varga Tiinde polgarmester.

A Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy a fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a Fejlesztés
megvalositasahoz sziikséges esetleges telekalakitasok végrehajtasa soran modosulhat, illetve valtozhat,
tovabba a fejlesztési teriileten 1évé ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal
torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk atsorolasra, illetdleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor
keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerzodésben rogzitett
kotelezettségeiket nem érintik és igy a fejlesztési teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébdl kialakuld
vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerz6dés rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa ¢érdekében
egyiittmiikodnek ¢és e célok megvalositasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld idében — sajat dontéshozatali eljardsuknak megfeleléen — megteszik, illetve az
Onkormanyzat a sziikséges hatariddben az eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartasara - a jelen Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok
szlikségessé valasakor sziiletdé megallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy
az jelen SzerzOdés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a
megkdtendd szerzodés teljes mértékben 6sszhangban all jelen Szerzddés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerz6do Felek kozti vagy valamely Fél részére adandd minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozd kiilon szabalyok eléirasainak megtartasaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem veszi
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kdvetd 6tddik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerzodésbol szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. A Cél megvaldsitdja tobb jogutodja esetén a jogutodok
feleléssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutodlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az 11j tulajdonosra
atruhazni, illetleg kizarolagosan ezen kotelezettségek atvallalasaval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogéanak atruhazasa, fiiggetleniil az atruhazas jogcimétol.

A Fejlesztd az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajaruldsa nélkill a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozé megallapodast.
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4. szamu TERVEZET

Ha a Szerzédés a Szerz6do Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutddjaira valo hivatkozast is.

A Szerzodésben foglalt és az e Szerzddéssel Osszefiiggd informaciok, valamint a Szerzddéssel
kapcsolatban a Szerz6do Feleknek egymasra vonatkozdan tudomasara jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kotelezOen érvényesiilo szabalyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerz8désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabélyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés uton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitdk eldontésére — értékhatartol
fliggden — kikotik a Rackevei Jarasbirosag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszek illetékességét.

Ha a Szerzodés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérté vagy biroi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak ellentmondo, érvénytelen illetve
birdi Uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmarado
rendelkezések érvényességét €s hatalyat kivéve, ha a Szerz6dés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, - az Onkorményzat részérél
eljaro Polgarmester a Képviseld-testiilet 2015.  ........ napjan hozott ............ szamu hatarozata
felhatalmazasaval — jovahagyodlag és cégszerlien 5 példanyban irtdk ald, melybdl 3 példany az
Onkormanyzatot, 2 példany a Cél megvalositojat illet.
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JELZALOG ALAPITASI SZERZODES

Amelyet
egyrészrol

Ma-Dun Investment Kft.

cimiik: 2336 Dunavarsany, Nagyvarsanyi ut 79.
adoszam: 24209935-2-13

azonositok: Cg.13-09-169771

statisztikai szamjel: 24209935-6810-113-13
képviseli: Balazsné Meszinger Timea ligyvezeto
a tovabbiakban: Jelzalog Jogot Engedd,

masrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
Adészam: ...

Statisztikai szamjele: .................ceeevnnnnn.
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Jelzalog Jogosult,

felek egyiittesen emlitve: Felek,
kotottek, az alabbi feltételekkel:
El6zmények

A Jelzalog Jogot Engedd és Jelzalog Jogosult 2015 ................ -én Telepiilésrendezési szerzodést (a
tovabbiakban Telepiilésrendezési szerzodés) kotottek egymassal a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 5501-
5519 hrsz-0i beépitetlen teriilet, valamint az 5520 hrsz-0i Gt megnevezésli ingatlanok vonatkozasdban. A
Telepiilésrendezési szerz6dés szovegét Dunavarsany képviselOtestiilete a .................. dontésével hagyta
jova, és hatalmazta fel Gergéné Varga Tiinde polgadrmestert a szerzodés megkotésére. A Telepiilésrendezési
szerzOdés biztositékaként Felek a Telepiilésrendezési szerzédésben az aldbbiakrol allapodtak meg:

,19.1. A Felek rogzitik azt, hogy a tervezett lakdsszamhoz sziikséges intézménybovités-fejlesztési és
fenntarthatésagi  koltségek tobbletkiadasokként jelentkeznek majd az Onkormdnyzatndl. A  tervezett
lakasszamhoz  sziikséges — intézménybovités-fejlesztési  és  fenntarthatosagi  koltsége a 22 telek
figyelembevételével lett meghatirozva. A kéltség tobbek kozott magdaba foglalja 1 oktatasi terem
létrehozasanak finanszirozasat, az orvosi iigyelet biztositasat, a védondi szolgadlat biztositasat, az ovodai
ellatas  biztositasat, stb. Felek az Onkormdnyzatnil a Fejleszté  beruhdzdsai miatt  jelentkezd
tobbletkiadasokat osszesen 13.200.000,- Ft, azaz tizenhdarommillio-kettdszezezer forintban hatarozzak meg.”

,19.2. A Felek megallapodnak, hogy a Fejleszté altal jelen szerzddes szerint vallalt, és a fejlesztési teriiletet
ellaté, ivoviz- és szennyvizhalozat kozmiifejlesztések Onkormanyzat javira torténd ingyenes dtadasa miatt a
jelen szerzodés 19.1. pontjaban meghatdrozott 13.200.000,- Ft dsszegbe a Fejleszto 6.600.000,- Ft-ot azaz
hatmillio-hatszazezer forintot 19.2.1. pontban foglaltak szerint jogosult beszamitani.”

,19.2.1. A jelen szerzddés 19.1. pontja szerinti 13.200.000,- Ft megfizetésének és a jelen szerzédés 19.2.
pontja szerinti  6.600.000,- Ft beszamitisanak iitemezése a kovetkezok szerint torténik. A Felek
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megallapodnak abban, hogy amennyiben a 16.2. pontban meghatarozottaknak megfelelden legkésébb 2018.
december 31-ig a Felek altal eldzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint, a Fejlesztd a fejlesztési teriiletet
ellato, ivoviz- és szennyvizhdlozatokkal fizikailag elkésziil (a sziikséges szakhatosagi eljarasok ezen
hataridén kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejlesztd felajanlotta az Onkormdnyzat tulajdondba a jelen
szerzodés 20. pontja szerint, akkor a Fejleszto a jelen szerzédés alapjan automatikusan — minden tovabbi
Jjognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a 6.600.000,- Ft 6sszeg beszamitasat a 13.200.000,- Ft 6sszegébe. Ha a
Fejleszto 2018. december 31-ig az eldzetesen elfogadott tervek alapjan nem késziil el fizikailag a fejlesztési
teriiletet ellato, ivoviz- és szennyvizhalozattal, akkor Fejleszto legkésobb 2019. december 31-ig kiteles az
Onkormanyzatnak 6.600.000,- Ft-ot megfizetni az Onkormanyzat 19.1. pontban meghatdrozott késébbiekben
felmeriilo koltségeit alapul véve. A 2018 december 31 utan fizikailag elkésziilé ivoviz- és szennyvizhalozatok
kapcsan a Fejleszté a 6.600.000,- Ft 6sszeg beszamitasara mar nem jogosult. Tekintettel arra, hogy az
Onkormadnyzatndl a jelen szerzédés 19.1. pontidban megjeldlt kéltségek az ingatlanokon torténd
felépitmények elkésziilte utan jelentkeznek, a masodik 6.600.000,- Ft-os osszeg az alabbi modon keriil
megfizetésre: Fejleszto minden év januar 10—ig hitelt érdemlé modon nyilatkozatot kételes benyujtani az
Onkormanyzathoz a fejlesztési teriileten addig, illetve az el6zé évben értékesitett ingatlanok szamardl. Ezen
nyilatkozatot eloszor 2017. januar 10—ig kell a Fejlesztonek benyujtania. Ezen nyilatkozatok alapjan torténik
az ingatlanok utan jaré dsszeg (azaz 300.000 Ft/ingatlan) Fejleszté részérdl Onkormanyzat részére torténd
megfizetése a nyilatkozat benyujtasa szerinti év janudr 15-ig. A masodik 6.600.000,- Ft, (és igy a jelen és
19.1. pont szerinti 13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatarideje 2020. december 31. Ezen idépontra a
Fejlesztének az eladasoktol fiiggetleniil a masodik 6.600.000,- Ft-ot meg kell fizetnie az Onkormanyzat
részére.

,23.1. A Felek megallapodnak abban, hogy a Fejleszté a 19.1., 19.2. és 19.2.1. pontjaban vallalt
kotelezettségének biztositasara és az abban foglaltak teljesitésére a szerzodés megkotésével egyidejiileg
13.200.000,- Ft erejeig a Majoshdza 068/2 hrsz-u ingatlanra elso ranghelyti jelzalogszerzodést kétnek. Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté a 19.1., 19.2. és 19.2.1. pontjaban vallalt
kételezettségeit nem teljesiti, 1igy az Onkormdnyzat a jelzdlogjogat érvényesitheti. A Felek rogzitik, hogy a
Fejleszté a Majoshaza 068/2 hrsz-u telken is telekalakitast tervez, mely sordn a leheto legtobb telek
kialakitasdara torekszik. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy ezen telekalakitdst tamogatja, és az ahhoz sziikséges
Jjognyilatkozatokat hatdaridében és ellenérték nélkiil megteszi. Az Onkormdnyzat vallalja tovabba azt, hogy a
Jelen pont szerinti telekalakitaskor hatdridoben és teritésmentesen a Majoshaza esetében folyamatban lévo
telepiilésszerkezeti  tervmodositisnak megfeleléen a legtobb telket eredményezéen kialakulo uj
telekszerkezetbol 2 db, a fejlesztd altal valasztott telekre helyezi dat a jelzalogjogat, mig a tébbi kialakulo
telket (mar azok kialakitisakor) felszabaditia. Az Onkormdnyzat kételezettséget vallal arra, hogy
amennyiben a jelen szerzodeés 19.2.1. pontja szerint a Fejleszto beszamitassal, vagy megfizetéssel, illetve az
ingatlanok értékesitésekor esedékes és megfizetett Osszegekkel csokken a fejlesztot terhels 13.200.000,.- Ft
osszeg, akkor az Onkormanyzat a csokkenéstdl szamitott 15 napon beliil foldhivatali atvezetésre alkalmas
modon a , hatralékos Osszegre” csokkenti az ingatlanokat terheld jelzdlogjogat. Azon esetben, ha a
6.600.000,- Ft-ra vagy ezen osszegnél kevesebbre csékken a Fejlesztot terheld hatralék, akkor a Fejleszto
kérésére az Onkormanyzat a kéréstél szamitott 15 napon beliil a foldhivatali atvezetésre alkalmas formdban
a Fejlesztd altal valasztott egy ingatlanra csokkenti jelzdalogjogat, és a masik ingatlant pedig a jelzalogjog
alol felszabaditja.”

1. A Felek a Preambulumban rogzitett szerzodést, és annak rendelkezéseit jelen szerzddés alairasaval
megerositik.

2. A Felek a Preambulumban megfogalmazottak alapjan az alabbi szerzodést kotik meg egymassal. A jelen
szerz6dés szovegét Dunavarsany képviselGtestiilete a .................. dontésével hagyta jova, és
hatalmazta fel Gergéné Varga Tiinde polgarmestert a szerzodés megkdtésére.
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Jelzalog Jogot Engedd kizardlagos és tehermentes tulajdonosa a Majoshaza kiilteriilet 068/2 hrsza
ingatlannak (a tovabbiakban ingatlan), mely ingatlant a Jelzalog Jogosult a jelzalog jog teher viselése
szempontjabol megfeleld ingatlannak elfogad.

Jelzalog Jogot Engedd és jelzialog Jogosultja jelen szerzodés aldirasaval 13.200.000,- Ft, azaz
tizenharommillio-kettészazezer forint erejéig Jelzalog Jogosultja javara jelzalogjogot alapitanak
az ingatlanon a Telepiilésrendezési szerzodés 23.1. pontjaban rogzitettek szerint a Jelzilog Jogot
Engedot terhelé osszesen 13.200.000,- Ft azaz tizenharommillio-kettészazezer forint fizetési
kotelezettségének biztositasa jogcimmel.

Jelzalog Jogot Engedd jelen szerzédés alairasaval Kkifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal a Jelzidlog Jogosult javara
13.200.000,- Ft, azaz tizenharommillio-kettdszazezer forint erejéig a Majoshaza Kiilteriilet 068/2
hrszu-teriiletre Telepiilésrendezési szerz6dés 23.1. pontjaban rogzitettek szerint a Jelzalog Jogot
Engeddt terhelé osszesen 13.200.000,- Ft azaz tizenharommillio-kettdoszazezer forint fizetési
kotelezettségének biztositasa jogcimmel jelzalog jogot jegyezzen be a jelen szerzédésben foglaltak
szerint

A Felek a Telepiilésrendezési szerzodés keretében megallapodottak alapjan a Felek akként allapodnak,
meg, hogy a Jelzalog Jogosultja a jelzalog targyat képezd ingatlanbol azon esetben ha a Telepiilési
rendezési szerzddés 23.1. pontjaban foglalt Jelzalog Jogot Enged6t terheld, és a 23.1. pontban foglalt
modon torténd 13.200.000,- Ft megfizetésének maradéktalan elmaradasa esetén, a fennmaradd Osszeg
vonatkozasaban a kielégitési jogat leghamarabb 2021. januar 1-én gyakorolhatja.

Jelzalog Jogosultja kijelenti és jelen szerzédés alairasaval kifejezetten, feltételmentesen ¢és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlanon (barmilyen) telekalakitdsok torténjenek.
Jelzalog jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a telekalakitdshoz a jelen hozzajaruld nyilatkozatit az
illetékes Foldhivatal nem talalja megfelelének, akkor a foldhivatali kérelemnek megfeleld, foldhivatali
atvezetésre alkalmas tartalommal, formaban és darabszamban, a telekalakitashoz torténé hozzajarulasat a
felhivastol szamitott 15 napon belill ingyenesen megteszi, és a Foldhivatalnak és a Jelzalog Jogot
Engedének hataridoben atadja.

Jelzdlog Jogosultja kijelenti és jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz, hogy az ingatlanon torténd (barmilyen) telekalakitdsok esetén a
Jelzalog Jogot Enged6 a Majoshaza esetében jelen szerz6dés megkotésekor folyamatban 1évo
telepiilésszerkezeti tervmodositasnak megfeleld szabalyok szerinti teleknagysagi minimum szabalyokat
elér6 két darab — Jelzdlog Jogot Engedé altal egyediil kivalasztott — telekingatlanra atjegyezze (azaz
korlatozza) a Jelzdlog Jogosultjanak jelzalogjogat, és igy az ingatlanbol kialakuld tovabbi
telekingatlanok tehermentesek legyenek. Jelzalog Jogosultja kijelenti, hogy amennyiben a jelzalogjog
jelen pont szerinti atjegyzésére vonatkozé jelen hozzajaruld nyilatkozatat az illetékes Foldhivatal nem
talalja megfeleldonek, akkor a foldhivatali kérelemnek megfeleld, foldhivatali atvezetésre alkalmas
tartalommal, formaban és darabszamban a jelzalogjog jelen pont szerinti modon torténd korlatozashoz
(modositashoz) vald hozzajarulasat a felhivastdl szamitott 15 napon belill ingyenesen megteszi, €s a
Foldhivatalnak és a Jelzalog Jogot Engedének hataridoben atadja.

Jelzalog Jogosultja kijelenti és jelen szerzédés alairasaval kifejezetten, feltételmentesen ¢és
visszavonhatatlanul kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Telepiilésrendezési szerzédés 19.2.1.
pontja szerint a Jelzalog Jogot Engedd beszamitassal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok
értékesitésekor esedékes és megfizetett Osszegekkel csokken a Jelzalog Jogot Engedét terheld
13.200.000,.- Ft 6sszeg, akkor az Jelzalog Jogosultja a csdkkenéstdl szamitott 15 napon beliil foldhivatali
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

atvezetésre alkalmas modon (és szami okiratban) a ,hatralékos Osszegre” csokkenti az ingatlanokat
terheld jelzalogjogat és ezen okiratot a Foldhivatalnak és a Jelzalog Jogot Engedének hataridében atadja.
Azon esetben, ha a 6.600.000,- Ft-ra vagy ezen 6sszegnél kevesebbre csokken a Jelzalog Jogot Engedot
terheld hatralék, és a jelen szerz6dés 7. pontja szerinti telekalakitas megtortént, akkor a Jelzalog Jogot
Enged6 kérésére az Jelzalog Jogosultja a kéréstl szamitott 15 napon belill a foldhivatali atvezetésre
alkalmas tartalommal, formaban és darabszamu okiratban a Jelzalog Jogot Engedd altal valasztott egy
ingatlanra csokkenti jelzdlogjogat, és a masik ingatlant pedig a jelzalogjog aldl felszabaditja, és ezen
hataridé alatt az erre vonatkozé okiratot a Foldhivatalnak és a Jelzalog Jogot Engedének atadja.

Jelzalog Jogot Engedé jelen szerz6édés alairasaval Kkifejezetten, feltételmentesen és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Jelzilog Jogosultja az illetékes Foldhivatalban a
Dunavarsany, 5501-5519 hrsz-i beépitetlen teriilet, valamint az 5520 hrsz-i Gt megnevezésii
ingatlanok vonatkozasaban a Telepiilésrendezési szerzédés 23.2. pontja szerint a
Telepiilésrendezési szerzédést megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5) bekezdése alapjin a
Fejlesztési Teriiletre — tehat a érintett Dunavarsany, 5501-5519 hrsz-i beépitetlen teriilet, valamint
az 5520 hrsz-u ut megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara - az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyeztesse. Jelzalog Jogot Engedé a jeln Szerzodés aldirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a fenti jelen pont szerinti ingatlanok
részilletéségére a telepiilésrendezési szerzédés ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre
keriiljon.

Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V.
torvény — kiilonosen annak adasvételre vonatkozo — rendelkezései az iranyadok.

Felek kijelentik, hogy a szerz6dés teljesitése soran egymassal egyiittmiikodnek, a teljesitést érint6 vagy
azt befolyasold koriilményekrél egymast a tudomdsszerzést kovetden haladéktalanul irasban is
tajékoztatjak. A teljesités soran felmeriilé esetleges vitaikat elsdédlegesen egymas kozotti egyeztetéssel,
¢és peren kiviili egyezséggel rendezik. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédés
valamely része vagy egésze részben vagy egészben semmis vagy érvénytelen, akkor a szerz0dés semmis
vagy érvénytelen részei a Felek jelen szerzodésben rogzitett akaratdhoz legkdzelebb 4llo jogszerii
formaban hatalyosul és érvényesiil. A jelen szerzodés semmisséggel vagy érvénytelenséggel nem érintett
részeinek érvényét és hatalyat az érvénytelenség és semmisség nem érinti, azok érvényesek ¢és
hatalyosak.

Felek kijelentik ismert el6ttiik, hogy a szerz6dés Foldhivatali benyujtasahoz csatolni kell NAV B400
nyomtatvanyt, amelynek kitoltéséért felelosséggel tartoznak.

Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az eljaro iigyvéd a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasarol szolé 2007. évi
CXXXVI torvény rendelkezései alapjan mind az Elad6, mind a Vevok okiratairdél fénymasolatot
készitsen és azokban rogzitett adataikat a szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek a jelen szerzodés alairasaval tanusitjak, hogy 6ket az eljar6 tigyvédi iroda képviseldje a pénzmosas
megelézésérél és megakadalyozasardl szolo6 MUK szabalyzat (a tovabbiakban: Pénzmosasi Szabalyzat)
rendelkezéseivel Osszhangban, annak megfeleléen azonositotta. Felek és az eljar6 iigyvédi iroda
képviseldje kijelentik, hogy a jelen szerzédés a Pénzmosasi Szabalyzat I11.4. pontja alapjan megkovetelt,
a Pénzmosasi Szabalyzat 1. szamu mellékletében foglalt nyomtatvanyon talalhaté adatokat tartalmazza.
A Felek a jelen szerzOdés alairasaval — a jogiligyletek biztonsaganak eldsegitésével, valamint az
elektronikus alairas hasznalataval és a hozza kapcsolodd feladatokrol szolo 2/2007. (X1.19.) szamu
MUK szabalyzat (a tovabbiakban: Szabdlyzat) 3.1. d) pontjanak megfeleléen — tantisitjék tovabba, hogy
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az eljaro ligyvédi iroda képviseldje tajékoztatta a Feleket a személyazonossag ellenérzés céljardl,
modjardl és tartalmarodl, az ligyvédi kdzremitkodés megtagadasanak kotelezettségérdl, a Szabalyzat 15.
pontjdban megjeldlt bejelentési kotelezettségrol, valamint az ellendrzés soran megismert adatok
kezelésérol.

16. Felek a jelen adasvételi szerzddés szerkesztésével, ellenjegyzésével, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban ¢és a kapcsolédd hatdsagi eljarasokban (tovabba a NAV B400-as nyomtatvany Felek
kitoltésével és a neviikkben torténd aldirasaval, de a NAV-os eljarasban nem) Felek nevében torténd
kitoltésével a képviseletiik ellatasaval, a ....................... Ugyvédi Trodat (....ooovveivniineiieiiin
UgyintézO: ....ovveviiiiiiiieiene iigyvéd) megbizzak és meghatalmazzak. Az okiratszerkeszto ligyvéd
a megbizast elfogadja. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés valamennyi altaluk lényegesnek tartott
kérdést szabalyozza, ezért azt egyben tényvazlatnak is tekintik

A jelen szerzddést — amely 9 eredeti egymassal mindenben megegyez0 példanyban késziilt 5. szamozott
oldalon 16 pontbdl all — az azt kot6 felek elolvastak az abban foglaltakat mindenre kiterjedden megismerték,
annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkdvetkezményeit kdzosen értelmezték, azt megértették és magukra nézve
kifejezetten elfogadtak. Kijelentik a Felek tovabba, hogy a jelen szerzddés szovegezését egyértelmiinek és
érthetOnek talaljak, az akaratukat az okiratszerkeszt6 ligyvéd helyesen foglalta irasba, és a szerz6dés tartalma
nem sérti a johiszemiiség kovetelményét €s az nem tér el a Felek megallapodasara iranyado rendelkezésektol,
és minden tekintetben Osszeegyeztethetd a szerzddés targyaval és rendeltetésével, az abban foglaltakat
indokoltnak tartjak és ezért mint akaratukkal mindenben megegyez6t, kényszer, és fenyegetésmentesen
szabad akaratukbol jovahagyolag alairtak. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddés végrehajtasakor
maximalisan kotelesek betartani a jogszabalyokat, és tartozkodni kotelesek a jogszabalyok megkeriilésétol,
azok megsértésétol, vagy biincselekmény elkovetésétol. Az okiratszerkeszté iigyvéd ezen kioktatasat
megértették és elfogadtak. Felek alairasukkal elismerik, hogy minden szerz6d6 fél a szerz6dés eredeti
példanyait atvette.

Dunavarsany, 2015. ....................

Balazsné Meszinger Timea Gergdné Varga Tiinde dr. Szildgyi Akos
igyvezetd polgarmester jegyz0d, mint ellenjegyz6
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Alulirott dr. .....cccovvvvininenenn. , mint az okiratot készité iigyvéd (.......ccceuveun. UgyvédI Iroda ......cceeunneennn.. ) tanusitom,

hogy a felek szerzdédést eléttem sajat keziileg irtak ald, az tartalmaban megfelel a felek kinyilatkoztatott akaratinak és a
hatalyos jogszabalyoknak, ekként a szerzédést ellenjegyzem.

Dunavarsany, 2015. ........cccoevueneee



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amelyet egyrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Ma-Dun Investment Kft.

cimiik: 2336 Dunavarsany, Nagyvarsanyi ut 79.

adoszam: 24209935-2-13

azonositok: Cg.13-09-169771

képviseli: Balazsné Meszinger Timea iigyvezeto

a tovabbiakban: a Beruhaz6 mint kotelezettségvallalo, illetve mint Fejleszto,

felek egyiittesen emlitve: Felek,
kotottek, az alabbi feltételekkel:

Elézmények

1. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 57/2015. (IV.14). szamu hatarozatéval

9. szami TERVEZET

a) elfogadta a ,,Dunavarsany, az 5501-5519 hrsz-u Tokornyék Telepitési tanulmanyterve a Tokornyék
teriiletére vonatkozd hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasanak kezdeményezéséhez” cimen
a Fejleszt6 megrendelésére a Modulus-R Bt altal késziett telepitési tanulmanytervet, azt a 111/2014.
(VI.17.) szamu Képviseld-testiileti hatarozattal meginditott és meghatarozott Dunavarsany Varos
telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata készitési folyamataba

befogadta,

b) tajékoztatta a fejlesztéket, hogy az érintett teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési eszk6zok
Képviselo-testiileti végleges jovahagyasanak egyik alapveto feltétele, hogy az érdekelt fejlesztok az
onkormanyzattal kotott telepililésrendezési szerzédésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a

megvaldsitas koltségeit vallaljak.

2. Jelenleg folyamatban vannak Dunavarsany Véaros Onkorményzata 111/2014. (VI1.17.) szamu Képvisel6-
testiileti hatarozata értelmében meginditott Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
feliilvizsgalatara iranyulo telepiiléstervezési munkak, melyeket az Urbanitas Tervezo és Tanacsado Kft.

végez.

3. Fejleszto tulajdonosa a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 5501-5519 hrsz-u beépitetlen teriilet, valamint

az 5520 hrsz-u Gt megnevezésii ingatlanoknak:

3.1
Ingatlan (hrsz) Tulajdonos Teljes teriilet/Fejlesztési | Miivelési ag
teriilet (m?)

5501 Ma-Dun Investment | 2987 kivett to
Kft.

5502 Ma-Dun Investment 2405 kivett beépitetlen teriilet
Kft.

5503 Ma-Dun Investment 549 kivett beépitetlen teriilet
Kft.
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5504 Ma-Dun Investment 556 kivett beépitetlen teriilet
Kft.

5505 Ma-Dun Investment 562 kivett beépitetlen teriilet
Kft.

5506 Ma-Dun Investment 568 kivett beépitetlen teriilet
Kft.

5507 Ma-Dun Investment 567 kivett beépitetlen teriilet
Kft.

5508 Ma-Dun Investment 558 kivett beépitetlen teriilet
Kft.

5509 Ma-Dun Investment 549 kivett beépitetlen teriilet
Kft.

5510 Ma-Dun Investment 540 kivett beépitetlen teriilet
Kft.

5511 Ma-Dun Investment 531 kivett beépitetlen tertilet
Kft.

5512 Ma-Dun Investment 522 kivett beépitetlen tertilet
Kft.

5513 Ma-Dun Investment 540 kivett beépitetlen tertilet
Kft.

5514 Ma-Dun Investment 531 kivett beépitetlen tertilet
Kft.

5515 Ma-Dun Investment 525 kivett beépitetlen tertilet
Kft.

5516 Ma-Dun Investment 508 kivett beépitetlen tertilet
Kft.

5517 Ma-Dun Investment 549 kivett beépitetlen tertilet
Kft.

5518 Ma-Dun Investment 587 kivett beépitetlen tertilet
Kft.

5519 Ma-Dun Investment 1494 kivett beépitetlen teriilet
Kft.

5520 Ma-Dun Investment | 3142 kivett ut

Kft.
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3.2. A fenti ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjai jelen

4.

10.

11.

megallapodas 1. szami mellékletét képezik.
A szerzodés célja

A fejlesztési teriileten, az 5501-5520 hrsz-u teriileten a Fejleszto a teriiletre vonatkozo teleptilésrendezési
tervmodositas jovahagyasa utan az Onkormanyzattal elézetesen egyeztetett fejlesztést, beruhazast kivan
megvaldsitani a telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési ©&nkormanyzat az 1. pontban meghatirozott Telepitési
tanulmanytervben rogzitett célok megvalositasa érdekében — Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkorméanyzati feladatai ellatasa korében — az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan jelen szerzddéssel
telepiilésrendezési szerzodést kot a Fejlesztovel arra vonatkozoan, hogy a Szerz6désben meghatarozott
azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzédésen alapulva elsGsorban a fejlesztés
megvaldsitdsahoz kapcsolodnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlédésével az Onkorményzatot
terhelnék, a Fejlesztd jelen szerz6dés szerint a sajat koltségén megvalositsa.

A szerz6dés targya

A jelen szerz6dés targya azon kolcsonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 4. és
5. pontban meghatarozott célok megvalositasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik a Modulus-R Bt., Rumi Imre telepiiléstervezé altal, a Ma-Dun
Investment Kft. részére készitett, a ,,Dunavarsdny, az 5501-5519 hrsz-u Tokornyék Telepitési
tanulmanyterve” megnevezésii Telepitési tanulmanytervben bemutatott teriilettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerzédés szamitési alapjaul 1étrehozhatdé maximalis fejlesztési lehetoséget
veszik célként alapul, mely a vonatkozo jogszabaly alapjan elkésziilt ,,Dunavarsany, az 5501-5519 hrsz-
u Tokornyéek Telepitési tanulmanyterve” dokumentacio szerint a kovetkezo:

- kialakithato épitési telekingatlanok szama: 22 db telek,

- aprognosztizalt max. épithetd lako- ill. idiildegységek szama: 44 db.

A telepiilésrendezési tervek modositasa a  telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az  integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 37.§
szerinti el0zetes tajékoztatasi szakaszban van. Az egyeztetési eljaras befejezése utan a Képviseld-testiilet
ismét megtargyalja az anyagot, nézve az eljaréas lefolytatasat, és a jelen szerz6désben megfogalmazottak
aktualitasat.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy az 1. pontban rogzitett Telepitési tanulmanytervet a jelenleg
folyamatban 1levd, Dunavarsany telepiilésfejlesztési  koncepcioja és telepiilésrendezési  eszkozei
feliilvizsgalata és részleges modositdsa tervezési €s allamigazgatasi folyamatahoz csatlakoztatja és azzal
egylitt a fejlesztési teriiletre kiterjedden az egyeztetési és véleményezési eljarast a jogszabalyokban
rogzitett modon késedelem nélkiil lefolytatja, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezete és az Onkormanyzat
partnerségi egyeztetésre vonatkozd szabalyzata szerint.

A Fejleszté villalja, hogy a véleményezési eljaras sordn, a véleményezdk és az Onkormanyzat részérdl
felmeriild — az orszdgos jogszabaly altal aldtamasztott - észrevételek miatt sziikségessé valo
valtoztatasok a tervben (SZT modositasban) valo érvényesitését elfogadja és amennyiben sziikséges,

3
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13.

14.
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hozzajarul az atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez, kivéve, ha az a projekt megvaldsithatosagat
ellehetetleniti.

A Fejlesztd tudomasul veszi, hogy a fejlesztési folyamat végkimenetelére az Onkorményzat semminemii
garanciat nem véllal. Amennyiben - az Onkorményzatnak felrohaté ok kivételével - a telepiilésrendezési
tervek modositdsa nem a Fejleszto eldzetes elképzelése szerint valosul meg, esetleg meghitisul, abban az
esetben ennek kovetkezményét a Fejlesztd viseli, semminemt kartéritési igénnyel nem Iép fel az
Onkormanyzattal szemben.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatosagi eldirasoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatdsagokkal egyiittmikodik a
hataskorébe tartozo kérdésekben.

Az Onkormaényzat kotelezettséget vallal, hogy az illetékes hatosagok jovahagyasaval elkésziilt — testiileti
dontésre vard és arra alkalmas — telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kdvetden tartando

rendes képviseld-testiileti {ilésen a Képviselo-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja.

SZT modositas utani feladatok

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT moddositasardl sz6ld rendelet hatilyba 1épését kovetden
kezdheto el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A tervezett tavlati fejlesztések

16.1. A dunavarsanyi és majoshazi vonatkozo teriiletek bar onallo kozigazgatasi egységeket alkotnak a

Fejleszto részérdl az ingatlanfejlesztés €s ingatlan hasznositas sordn egy egységet képeznek, miutan a
fejlesztés soran pl: a kozmiivesités is csak igy valosithatd meg a megfeleld koltséghatékonysaggal. A
fejlesztések megkezdése, illetve a fejlesztési ilitemek idGtartamai pontosan nem meghatarozhatoak,
miutan ezek alapvetden az ingatlanpiaci kereslettdl, a kapcsolodo hitelezéi gyakorlattol, illetve ezeken
keresztiil a magasfesziiltségli tavvezetékkel érintett 24 telek hasznosithatosagatol fliggenek. A
tervezhet6 koltségek, pontos kalkulacidja elsddlegesen a telepiilésrendezési terv modositasat kovetden a
telekalakitasok lezarultaval szamithato.

16.2. Fentiek alapjan az els6 iitemben a 2016. évben varhatéan lezarulnak a parcellazasi és telekalakitasi

folyamatok. Ezt kovetéen a masodik iitemben eldre lathatéan 2017. évben keriil sor a sziikséges
tervdokumentaciok elokészitésére, és az ezek kivitelezhetéségéhez sziikséges engedélyek beszerzésére.
A fentiek lezarultaval a harmadik iitemben megkezdddnek a kozmiihalozatok kivitelezési munkalatai, -
a kozlekedési utak, elektromos, kozvilagitasi, viz, csapadékviz és szenyvizvezetékek, stb. kiépitései -
mely munkak tervezetten 2018. évben zarulnak. A negyedik és 6tddik iitemben a Fejlesztd elkészitteti a
felépitmények kivitelezéséhez sziikséges tervdokumentaciokat, beszerzi a sziikséges hatdsagi és
szakhatosagi engedélyeket, majd elvégzi a projekt befejez6 munkalatait, melyek varhatdéan a 2020. évig
megvalosulnak, s melyek magaba foglaljak az ingatlan és felépitmény egyiittes kialakitasait.

16.3. A Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a 16.2. pontban rogzitett fejlesztést kizardlag sajat

koltségén végzi el, a fejlesztéshez kapcsolodd SZT-ben eldirt kozterillet és kozmiellatas
kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkorményzattol sem
most, sem a jovoben a jelen szerzodésben rogzitetteken tGl semmilyen jogcimen nem tdmaszt
megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérdl a szerz6dés alairasaval a Fejlesztd kifejezetten lemond.
A telepiilésfejlesztési feladatok megvalositasaval dsszefiiggésben a Fejleszto feladatat képezi kiilondsen
azok:

a) elokészitésének,

b) terveztetésének,

c) megépitéséhez sziikséges kiilonbozo hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,
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f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) forgalomba helyezési dokumentacid jogszabaly szerinti Osszeallitasanak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkez6 hatésaghoz torténd benyujtasanak,

i) az elkésziilt egyes létesitmények Magyar Allamnak, onkorményzatnak, vagy kozszolgaltatast
végzOnek torténd, a Felek altal az eldzetesen egyeztetett terveknek megfelelden kivitelezett atadasra
jelentésig a teljes korli izemeltetésének, fenntartasanak

sajat koltségen valo viselése.
A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhdzasok tovabbad a zoldteriiletek megvaldsitasahoz,
hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek Ilehetnek a
kozmiiszolgaltatok altal minimalisan eldirhatd, az 0, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriilé utpalyak,
illetéleg burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési, elektromos ellatast biztositd munkak, mint
kapcsolodd munkalatok elvégzése. A Fejlesztd az egyes infrastrukturalis beruhazasok megvalositasaval
egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat, az egyes tervek elézetes Onkormanyzati
jovahagyasra tortén6 benyujtasat és egyeztetését.

16.4. A Fejleszté a fenti beruhazasokat sajat koltségére végzi, igy az Onkormanyzattal szemben — jogcimtol

17.

18.

19.

fliggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast is — a jelen szerzédésben
rogzitetteken tal megtéritési igénnyel nem ¢lhet, ilyen igényérdl a Szerz6dés alairasaval kifejezetten
lemond.

A fejlesztés kovetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzddésben nem rogzitett
tobbletkoltségek viselésérdl a Felek azok felmeriilésekor targyalnak.

A Fejleszto vallalja, hogy az 3. pontban meghatarozott fejlesztési teriilet 16.2. pont szerinti kiépitésének
iitemezéséhez illeszkedden, a fejlesztési céljanak részeként

a) kialakitja a Szabalyozasi Tervben kiszabalyozott utakat, kozlekedési teriileteket.

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 16.2. pont szerinti fejlesztési programija, illetve az Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv szerinti felhasznalashoz sziikséges kozmiveket — ivoviz,
szennyviz, villamos energia, csapadékviz elvezetés és kozvilagitas — a kozmii lizemeltetokkel
egyiittmiikddve, és a kozmiiveket a szolgaltatoknak, ill. az Onkormanyzat részére jelen
szerzOdésen tilmenden térités nélkiil atadja, tudomasul véve, hogy a kozmii lizemeltetdk és az
Onkormanyzat csak abban az esetben veszi 4t ezeket, ha a kiépités szabvanyos mindségben
tortént.

A fejlesztési teriileten kiviili, a 16.2. pontban meghatarozott litemezés szerinti megvalosulassal
Osszhangban, az Onkormanyzatot terheld intézményi kapacitasok kiépitési és miikodési koltségeit
részben a Fejleszt6 koteles atvallalni, az Onkormanyzat utdlagos megtéritési kotelezettsége nélkiil.

19.1. A Felek rogzitik azt, hogy a tervezett lakidsszamhoz sziikséges intézménybdvités-fejlesztési és

fenntarthatosagi koltségek tobbletkiadasokként jelentkeznek majd az Onkormanyzatnal. A tervezett
lakasszamhoz sziikséges intézménybovités-fejlesztési €s fenntarthatosagi koltsége a 22 telek
figyelembevételével lett meghatarozva. A koltség tobbek kozott magaba foglalja 1 oktatdsi terem
létrehozéasanak finanszirozasat, az orvosi tigyelet biztositasat, a védondi szolgalat biztositasat, az dvodai
ellatas biztositasat, stb. Felek az Onkormanyzatnil a Fejlesztd beruhdzasai miatt jelentkezd
tobbletkiadasokat 6sszesen 13.200.000,- Ft, azaz tizenharommillio-kettészezezer forintban hatarozzak
meg.

19.2. A Felek megallapodnak, hogy a Fejleszt6 altal jelen szerz6dés szerint vallalt, és a fejlesztési teriiletet

ellatd, ivoviz- és szennyvizhaldzat kozmiifejlesztések Onkormanyzat javara torténd ingyenes ataddsa
miatt a jelen szerz6dés 19.1. pontjaban meghatarozott 13.200.000,- Ft 6sszegbe a Fejleszté 6.600.000,-
Ft-ot azaz hatmilli6-hatszazezer forintot 19.2.1. pontban foglaltak szerint jogosult beszamitani.

19.2.1. A jelen szerzédés 19.1. pontja szerinti 13.200.000,- Ft megfizetésének és a jelen szerzddés 19.2.

pontja szerinti 6.600.000,- Ft beszamitasanak litemezése a kovetkezOk szerint torténik. A Felek
5
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megallapodnak abban, hogy amennyiben a 16.2. pontban meghatarozottaknak megfeleléen
legkésobb 2018. december 31-ig a Felek altal eldzetesen elfogadott miiszaki tervek szerint, a
Fejleszto a fejlesztési teriiletet ellatd, ivoviz- és szennyvizhalozatokkal fizikailag elkésziil (a
sziikséges szakhatOsagi eljarasok ezen hataridén kiviil is lefolyhatnak), és azokat a Fejlesztd
felajanlotta az Onkormdnyzat tulajdonaba a jelen szerz8dés 20. pontja szerint, akkor a Fejlesztd a
jelen szerzodés alapjan automatikusan — minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil — érvényesiti a
6.600.000,- Ft 6sszeg beszamitasat a 13.200.000,- Ft 6sszegébe. Ha a Fejlesztd 2018. december 31-
ig az el6zetesen elfogadott tervek alapjan nem késziil el fizikailag a fejlesztési teriiletet ellato,
ivoviz- és szennyvizhalozattal, akkor Fejlesztd legkésobb 2019. december 31-ig koteles az
Onkormanyzatnak 6.600.000,- Ft-ot megfizetni az Onkorméanyzat 19.1. pontban meghatarozott
késébbiekben felmeriild koltségeit alapul véve. A 2018. december 31. utan fizikailag elkésziilé
ivoviz- és szennyvizhaldzatok kapcsan a Fejleszté a 6.600.000,- Ft 6sszeg beszamitasara mar nem
jogosult. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzatnil a jelen szerzédés 19.1. pontjaban megjeldlt
koltségek az ingatlanokon torténd felépitmények elkésziilte utan jelentkeznek, a masodik 6.600.000,-
Ft-os 0sszeg az alabbi modon keriil megfizetésre: Fejleszté minden év januar 10—ig hitelt érdemld
modon nyilatkozatot kételes benytjtani az Onkormanyzathoz a fejlesztési teriileten addig, illetve az
elozé évben értékesitett ingatlanok szamarol. Ezen nyilatkozatot el0szor 2017. januar 10-ig kell a
Fejlesztonek benyujtania. Ezen nyilatkozatok alapjan torténik az ingatlanok utan jaro Gsszeg (azaz
300.000 Ft/ingatlan) Fejleszté részérdl Onkormanyzat részére torténd megfizetése a nyilatkozat
benyujtasa szerinti év januar 15-ig. A masodik 6.600.000,- Ft, (¢s igy a jelen és 19.1. pont szerinti
13.200.000,- Ft megfizetésének) véghatarideje 2020. december 31. Ezen idépontra a Fejlesztének az
eladdsoktol fiiggetleniil a méasodik 6.600.000,- Ft-ot meg kell fizetnie az Onkormanyzat részére.

19.3. Felek rogzitik azt, hogy a 19.1. és 19.2. pontokban meghatarozottak megfeleloen szolgaljak az

20.

21.

érdekeiket, hiszen az Onkormaényzatnal a Fejleszté fejlesztései nyoman keletkeznek a tobbletkiadasok,
¢és azok finanszirozdsahoz megfelelden, iitemesen és idOben jarul hozza a Fejleszt6. A Felek a Ptk. 6:
98. § (1) bekezdése szerint a Felek tudatosan vallaljak a 13.200.000,- Ft és a 6.600.000,- Ft
vonatkozasaban — mindkét irdnyban — a feltiing értékaranytalansag kockazatat, és a szerz0dés ezen
jogcimen valé megtamadasarol a Felek jelen szerzodés alairasaval a Ptk. 6: 98. § (2) bekezdése alapjan
kifejezetten lemondanak

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizarolag kiilon megallapodassal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben ezen jogligylettel kapcsolatosan, kiilon megallapodas szerint az
Onkormanyzat valamely létesitményt tulajdonaba veszi a 19.2. pontban foglaltak mellett, azt a jelen
szerzOdésben foglaltakon tilmenden kizarolag térités nélkiil, azaz az ellenérték megfizetése nélkiil teheti
meg, kivéve az elkésziild ivoviz- és szennyvizhalozatok esetében, tekintettel azok forgalmi értékén
keresztiil térténd dnkorméanyzati vagyongyarapodasra. Az Onkormanyzat oldalan esetlegesen felmeriild
kozterheket (adokat vagy az adok modjara behajthato egyéb kotelezettségek teljesitését, valamint az Afa
Onkormanyzat részérél torténd felmeriilése esetén az Afa-t) a fent megnevezett kozmiiveken tul a
Fejleszto koteles viselni.

Fejlesztdé tudomasul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési lehetéségek megvaltozhatnak a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasi folyamata soran. A megalkotott rendelet szovege és mellékletei
alapjan biztositott épitési eldirasok orszagos jogszabalyok alapjan modosulhatnak. Az ilyen
modositasbél eredd mindennemii felelésségét az Onkormanyzat kizarja, illetdleg a Fejlesztd a
Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogarol, hogy az
Onkormanyzattal szemben — jogcimtdl fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés
alapjan megalkotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok modositasara a részletezett okok
miatt keriil sor. Fejleszté a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon
jogaroél, hogy az Onkorményzattal szemben — jogeimt] fiiggetleniil, igy bele értve az utald magatartast
és az Etv. 30.§-a szerinti kartalanitast is — megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT orszagos jogszabaly
miatt megvaltozik, vagy hatalyat veszti, kiilondsen ha a Fejlesztési Teriilet 6vezeti besorolasa vagy a
beépitési paraméterek megvaltoznak.
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22.1. Fejleszté vallalja az 1. pontban rogzitett az Onkorméanyzat Képviseld-testiilete altal az 57/2015.
(IV.14). szamu hatarozatban Dunavarsany, az 5501-5519 hrsz-u Tokoérnyék Telepitési tanulmanyterv
részeként meghatarozott, a beépitésre nem szant teriilet zoldfelilleteinek, a tervezett novényzetet
fejlesztoi forrasokbdl és a teriilet beépiilésével parhuzamosan mindségben vald megvaldsitasat, tovabba
véllalja annak fenntartasat.

22.2. A Fejleszt6 vallalja és gondoskodik roéla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és lizemeltetése soran a
régészeti értékek védelmét a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden maradéktalanul biztositja.

22.3. A Fejleszto vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miszaki — épitészeti és kertépitészeti —
ndvénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek illeszkednek a kérnyezetbe.

Biztositékok

23.1 A Felek megallapodnak abban, hogy a Fejleszté a 19.1., 19.2. és 19.2.1. pontjaban vallalt
kotelezettségének biztositasara és az abban foglaltak teljesitésére a szerzddés megkotésével
egyidejileg 13.200.000,- Ft erejéig a Majoshaza 068/2 hrsz-i ingatlanra elsé ranghelytli
jelzalogszerzédést kotnek. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Fejleszté a 19.1., 19.2. és
19.2.1. pontjiban véllalt kotelezettségeit nem teljesiti, ugy az Onkormanyzat a jelzdlogjogat
érvényesitheti. A Felek rogzitik, hogy a Fejleszté a Majoshaza 068/2 hrsz-u telken is telekalakitast
tervez, mely soran a lehetd legtobb telek kialakitasara torekszik. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy
ezen telekalakitast tdmogatja, és az ahhoz sziikséges jognyilatkozatokat hataridében ¢€s ellenérték
nélkiil megteszi. Az Onkormdnyzat vallalja tovabba azt, hogy a jelen pont szerinti telekalakitaskor
hataridoben ¢és téritésmentesen a Majoshdza esetében folyamatban 1év6 telepiilésszerkezeti
tervmodositasnak megfelelden a legtdbb telket eredményezéen kialakuld 0 telekszerkezetbdl 2 db, a
fejlesztd altal valasztott telekre helyezi at a jelzalogjogat, mig a tobbi kialakulo telket (mar azok
kialakitasakor) felszabaditja. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen
szerz6dés 19.2.1. pontja szerint a Fejlesztd beszamitassal, vagy megfizetéssel, illetve az ingatlanok
értékesitésekor esedékes és megfizetett Gsszegekkel csokken a fejlesztdt terheld 13.200.000,.- Ft
osszeg, akkor az Onkormdnyzat a csokkenéstdl szamitott 15 napon beliil foldhivatali atvezetésre
alkalmas moédon a ,hatralékos 0Osszegre” csokkenti az ingatlanokat terheld jelzalogjogat. Azon
esetben, ha a 6.600.000,- Ft-ra vagy ezen 0sszegnél kevesebbre csokken a Fejlesztot terheld hatralék,
akkor a Fejlesztd kérésére az Onkormanyzat a kéréstdl szamitott 15 napon beliil a foldhivatali
atvezetésre alkalmas formaban a Fejleszt0 altal valasztott egy ingatlanra csokkenti jelzalogjogat, és a
masik ingatlant pedig a jelzalogjog alol felszabaditja.

23.2.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés megkotésének tényét az Etv. 30.8/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat a érintett Dunavarsany, 5501-5519 hrsz-u beépitetlen
teriilet, valamint az 5520 hrsz-u Ut megnevezésii ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara - az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyeztetik. A Fejleszto a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanok részilletdségére a telepiilésrendezési szerzodés ténye
az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon. Jelen Szerz6dés a telepiilésrendezési szerzdés
megkdtése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.

Egyéb megallapodasok

24. A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyittmiikodnek. Az egylittmikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Fejleszt0 részérol: dr. Payrich Andras (1055 Budapest, Szt. Istvan krt. 19., payrich@yahoo.com,
+36302048399, fax: +361312-0633)
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b) az Onkormanyzat részérél: Dunavarsany Varos Onkormanyzatdnak felhatalmazasa alapjan Gergéné
Varga Tiinde polgarmester

A Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy a fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a Fejlesztés
megvaldsitasahoz sziikséges esetleges telekalakitasok végrehajtasa soran modosulhat, illetve valtozhat,
tovabba a fejlesztési teriileten 1évo ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal
torténd egyesitésére, illetve mivelési aguk atsorolasra, illetéleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor
keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerz6désben rogzitett
kotelezettségeiket nem érintik és igy a fejlesztési teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébdl kialakulo
vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerzddés rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylttmiikodnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkormanyzat
a sziikséges hataridében az eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartasara - a jelen Szerzodés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzodéseket, azok
sziikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy
az jelen Szerzddés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a
megkotendd szerzodés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzodés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerzodé Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozd kiilon szabalyok eldirdsainak megtartasaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem veszi
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kdvetd 6tddik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerz6désbol szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerz6édd Felek altalanos, egyetemleges
jogutoddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. A Fejleszté tobb jogutodja esetén a jogutdodok
feleléssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak.

Szerzodo felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos véllalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutodlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az 11j tulajdonosra
atruhazni, illetdleg kizarolagosan ezen kotelezettségek atvallaldsaval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjoganak atruhazasa, fiiggetleniil az atruhdzas jogcimétol.

A Fejlesztd az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzddésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozd megallapodast. Ez nem terjed ki az
ingatlanok értékesitése soran torténd szerzodéskotésekre és kotelezettségatvallalasokra.

Ha a Szerzédés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutddjaira valo hivatkozast is.

A Szerzodésben foglalt és az e Szerzddéssel Osszefiiggd informacidk, valamint a Szerzodéssel
kapcsolatban a Szerz6dé Feleknek egymasra vonatkozdan tudomasara jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kotelezOen érvényesiild szabalyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.
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A jelen szerz3désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabélyai az iranyadok.
A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés tuton rendezni.

Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy birdi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve
bir6éi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmarado
rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, - az Onkormanyzat részérdl eljard
Polgarmester a Képviseld-testiilet 2015. szeptember ....napjan hozott ....................... szamu
hatarozata felhatalmazasaval — jovahagyolag és cégszerlien 5 példanyban irtak ald, melybdl 3 példany
az Onkormanyzatot, 2 példany a Cél megvaldsitojat illet.

Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Baldzsné Meszinger Timea

polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzo igyvezeto
Dunavarsadny Varos Onkormanyzata Fejlesztd



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Jelzalogjog alapitasaval

Amelyet egyrészrol

Dunavarsany Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Hoffer Eleonora Monika

sziiletési neve: ............

cime: 2074 Perbdl, Verseny u. 5.

an: ....

szill id6, hely: .....

cime: 2310 Szigetszentmiklos, Ostorfa u. 7.
adoszam: 8379903536

személyi szam: .......

a tovabbiakban: a Fejleszt6/Tulajdonos,

és
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cime: 2074 Perbadl, Verseny u. 5.
an: ....

szl id6, hely: .....

adoszam: ........

személyi szam: .......

a tovabbiakban: a Fejlesztd,
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a tovabbiakban (Fejleszté/Tulajdonos és Fejleszté egyiittesen, mint kotelezettségvallalod fejleszték): Cél

megvalositoja,
felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az alabbi feltételekkel:
Elézmények

1. Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 60/2015. (IV. 14.) hatarozatéval

a) eclfogadta a ,Dunavarsany, Telepitési tanulmanyterv a 076/33 hrsz-u ingatlan részteriiletére
vonatkozd hatalyos telepiilésrendezési tervek modositasa kezdeményezéséhez” cimen, az
URBANITAS Kft. altal készitett telepitési tanulmanytervet, azt a 111/2014. (VL.17.) szamu
Képviseld-testiileti hatarozattal meginditott és meghatarozott Dunavarsany Varos telepiilésfejlesztési
koncepcioja és telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata készitési folyamataba befogadta,

Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos

polgarmester jegyz6, mint ellenjegyz6 Cél megvalositoja/Fejleszto

Dunavarsany Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. szeptember ..... napjan:
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b) tajékoztatta a fejlesztoket, hogy az érintett teriiletre vonatkozoé telepiilésrendezési eszkozok
Képviselo-testiileti végleges jovahagyasanak egyik alapvetd feltétele, hogy az érdekelt Hoffer
Eleonora és Széles Orsolya (cimiik: 2074 Perbal, Verseny u. 5.) fejlesztok az dnkormanyzattal kotott
telepiilésrendezési szerzdédésben a fejlesztés jarulékos koltségeit €s a megvalositas koltségeit
vallaljak.

2. Jelenleg folyamatban vannak Dunavarsany Varos Onkormanyzata 111/2014. (VI.17.) szamu Képvisel6-
testiileti hatarozata értelmében meginditott Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkodzeinek
feliilvizsgalatara iranyul6 telepiiléstervezési munkak, melyeket az Urbanitas Tervezd és Tanacsado Kft.
végez.

3. Cél megvalositoja résztulajdonosa a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 076/33 hrsz-u erdé megnevezésii

ingatlannak:
3.1.
Ingatlan (hrsz) Tulajdonos Tulajdoni arany | Teljes Miivelési ag
terlilet/Fejlesztési
teriilet (m?)
076/33 Széles Jozsef 6032/27129
Hoffer  Eleonora | 6032/27129 27129/12064 erdd
Monika
Bardos Janos 15065/27129

3.2. A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen
megallapodas I. szamu mellékletét képezi.

A szerz6dés célja

4. A fejlesztési teriileten, a 076/33 hrsz-u teriileten a Cél megvalositdja a teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési tervmodositds jovahagyasa utan az Onkormanyzat céljaival megegyezd fejlesztést,
beruhéazast kivan megvalositani a telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

5. Az Onkormanyzat, mint telepiilési Onkorményzat az 1. pontban meghatarozott Telepitési
tanulmanytervben rdgzitett célok megvaldsitasa érdekében — Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
52616 2011. évi CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkormanyzati feladatai ellatasa korében — az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A § -a alapjan jelen szerzddéssel
teleptilésrendezési szerzédést kot a Cél megvalositojaval arra vonatkozodan, hogy a Szerzédésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzoédésen alapulva elsdsorban a
fejlesztés megvalositdsahoz kapcsolodnak, ¢és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az
Onkormanyzatot terhelnék, a Cél megvalositdja kizardlag sajat koltségén megvalositsa.

A szerz6dés targya

6. A jelen szerz6dés targya azon kolesonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 4. és
5. pontban meghatarozott célok megvaldsitasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap
Gergdné Varga Tiinde  dr. Szilagyi Akos e
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyz6 Cél megvalositoja/Fejleszto

Dunavarsany Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. szeptember ..... napjan: 2
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A fejlesztési teriilet megegyezik az URBANITAS Kft., Berényi Maria telepiiléstervezd altal 2014.
augusztusaban Széles Jozsef (cime: 2074 Perbal, Verseny utca 5.) megbizasabol késziilt, a
,Dunavarsany, Telepitési tanulmanyterv a 076/33 hrsz-u ingatlan részteriiletére vonatkozd hatalyos
telepiilésrendezési tervek moédositasa kezdeményezéséhez” megnevezésii Telepitési tanulmanytervben
bemutatott teriilettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerz0dés szamitasi alapjaul 1étrehozhaté maximalis fejlesztési lehetéséget
veszik célként alapul, mely a vonatkozd jogszabaly alapjan elkésziilt ,,Dunavarsany, Telepitési
tanulmanyterv a 076/33 hrsz-0 ingatlan részteriiletére vonatkozé hatalyos telepiilésrendezési tervek
modositasa kezdeményezéséhez” dokumentacio szerint a kovetkezd:

- kialakithato épitési telekingatlanok szdma: 9 db,

- aprognosztizalt max. épithetd lakd egységek szama: 9 db.

A telepiilésrendezési tervek modositasa a  telepiilésfejlesztési - koncepciordl, az  integralt
telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet(a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 37.§ szerinti el6zetes tajékoztatasi szakaszban van. Az egyeztetési eljaras befejezése utan a
Képviseld-testiilet ismét megtargyalja az anyagot, nézve az eljaras lefolytatasat, és a jelen szerzdésben
megfogalmazottak aktualitasat.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy az 1. pontban rogzitett Telepitési tanulmanytervet a jelenleg
folyamatban levd, Dunavarsany telepiilésfejlesztési koncepcioja és telepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalata és részleges modositasa tervezési és allamigazgatasi folyamatahoz csatlakoztatja és azzal
egyiitt a fejlesztési teriiletre kiterjedden az egyeztetési és véleményezési eljarast a jogszabalyokban
rogzitett modon késedelem ‘nélkiil lefolytatja, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szo6lo 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezete és az Onkormanyzat
partnerségi egyeztetésre vonatkozo szabalyzata szerint.

A Cél megvalositoja vallalja, hogy a véleményezési eljaras soran, a véleményezok és az Onkormanyzat
részEérél felmeriild, - jogszabaly altal alatamasztott - észrevételek miatt sziikségessé valo valtoztatasok a
tervben (SZT modositasban) valo érvényesitését elfogadja és amennyiben sziikséges, hozzajarul az
atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez.

A Cél megvalositoja tudomasul veszi, hogy a fejlesztési folyamat végkimenetelére az Onkorméanyzat
semminemii garanciat nem vallal. Amennyiben - az Onkormanyzatnak felrohatd ok kivételével - a
telepiilésrendezési tervek modositasa nem a Cél megvaldsitoja elozetes elképzelése szerint valdosul meg,
esetleg meghitisul, abban az esetben ennek kdvetkezményét a Cél megvalositdja viseli, semminemti
kartéritési igénnyel nem 1ép fel az Onkorményzattal szemben.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal, hogy a jogszabalyoknak, mas hatosagi eldirdsoknak megfeleld
fejlesztési célok elérése érdekében a tervezovel, szakhatosagokkal egyiittmiikddik a hataskorébe tartozo
kérdésekben.

Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szilagyi Akos e
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyz6 Cél megvalositoja/Fejleszto

Dunavarsany Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. szeptember ..... napjan: 3
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14. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal, hogy az illetékes hatdsagok jovdhagyasaval elkésziilt —
testiileti dontésre var6 és arra alkalmas — telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kdvetden
tartando rendes képviseld-testiileti {ilésen a Képviseld-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja.

SZT modositas utani feladatok

15. A Felek egylittesen rogzitik, hogy az SZT modositasardl szoldé rendelet hatdlyba 1épését kovetden
kezdheto el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhazas iitemterve

16.1. Az 1. iitemben 2015. évben lezarul a tulajdonszerzési folyamat, megkezdodik a sziikséges elozetes
tervek dokumentaciok elokészitése.
A 1I. {itemben 2016-2017. év folyamdan a csereerddsités megvalositasa.
A 1II. litemben 2018. év folyaman a Belteriiletbe vonas és telekkialakitasi térrajz elkészitése, a telkek
értékesitésénck megkezdése.
A V. iitemben a telkek 2/3-anak eladdsa utan az ut, a jarda, kozmiivek — vezetékes ivoviz, szennyviz,
villamos energia, foldgaz, csapadékviz elvezetés és kozvilagitas — kialakitasa.

16.2. A Cél megvaldsitdja kotelezettséget vallal arra, hogy a 16.1. pontban rogzitett fejlesztést kizardlag
sajat koltségén végzi el, a fejlesztéshez kapcsolddd SZT—ben elbirt kozteriilet és kozmiellatas
kialakitdsdnak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkormanyzattol sem
most, sem a jovoben semmilyen jogcimen nem tamaszt megtéritési igényt, mely igény
érvényesitésérél a szerzOdés = alairasaval a Cél megvaldsitoja kifejezetten lemond. A
telepiilésfejlesztési feladatok megvalositasaval Osszefiiggésben a Cél megvalositojanak feladatat
képezi kiilondsen azok:

a) eldkészitésének,

b) terveztetésének,

c) megépitéséhez sziikséges kiilonbozo hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) forgalomba helyezési ‘dokumentacid jogszabaly szerinti Osszeallitisdnak ¢és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkez6 hatosaghoz torténd benyujtasanak,

i)az elkésziilt létesitmények Magyar Allamnak, onkormanyzatnak, vagy kozszolgaltatast végzének
torténd atadasaig teljes kori lizemeltetésének, fenntartdsanak

sajat koltségen valo viselése.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitasahoz,

hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezés¢hez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a

kdzmiiszolgaltatok altal eldirt, az 0j, az atépitésre, illetéleg bovitésre keriilé utpalyak, illetéleg burkolt

felilletek alatti végleges kozmUépitési, elektromos ellatast biztositd6 munkak, mint kapcsolodo

munkalatok elvégzése. A Cél megvalositoja az egyes infrastrukturalis beruhdzasok megvalositasaval

egyidejlileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositasat, az egyes tervek eldzetes

Onkormanyzati jovdhagyasra torténd benytjtasat és egyeztetését.
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4. szami TERVEZET

16.3. A Cél megvaldsitdja a fenti beruhazasokat sajat koltségére végzi, igy az Onkorméanyzattal szemben —
jogcimtdl fliggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast is — megtéritési igénnyel
nem ¢lhet, ilyen igényérdl a Szerzddés alairasaval kifejezetten lemond.

17. A fejlesztés kovetkeztében az Onkormanyzatot terheld esetleges jelen szerzodésben nem rogzitett
tobbletkoltségeket a Beruhazo koteles atvallalni.

18. A Cél megvaldsitdja vallalja az 1. pontban meghatarozott fejlesztési teriilet kiépitésének litemezéséhez
illeszkedden, a fejlesztési céljanak részeként

a) kialakitja a Szabalyozasi Tervben kiszabalyozott utakat, kozlekedési teriileteket.

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 16.1. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv szerinti felhasznalashoz sziikséges kozmiiveket — vezetékes
ivoviz, szennyviz, villamos energia, f6ldgaz, csapadékviz elvezetés és kozvilagitds — a kozmi
iizemeltetdkkel egyiittmiikddve, és a kozmiiveket a szolgaltatoknak ill. az Onkorményzat részére
térités nélkiil atadja, tudomasul véve, hogy a kozmii lizemelteték és az Onkorméanyzat csak abban
az esetben veszi at ezeket, ha a kiépités szabvanyos mindségben tortént.

19. A fejlesztési teriileten kiviili - a megvalésulashoz kapesolodd -, Onkormanyzatot terheld intézményi
kapacitasok kiépitési és miikodési koltségeit részben a Cél megvaldsitoja koteles atvallalni, az
Onkormanyzat utélagos megtéritési kotelezettsége nélkdil.

19.1. A Felek rogzitik azt, hogy a tervezett lakasszamhoz  sziikséges intézménybovités-fejlesztési és
fenntarthatosagi koltségek tobbletkiaddsokként jelentkeznek majd az Onkorményzatndl. A tervezett
lakasszamhoz sziikkséges intézménybovités-fejlesztési ¢és fenntarthatdsagi koltsége a 9 lakas
figyelembevételével, 9 épitési telek beépithetdségével lett meghatarozva. A koltség tobbek kozott
magaba foglalja oktatasi helyek tamogatasat, az orvosi ligyelet biztositasat, a védondi szolgalat
biztositasat, az ovodai ellatds biztositasat, stb. A Cél megvalositdjanak fizetési kotelezettsége 2017.
évtél 2019. évvel bezardlag, évenként 1.800.000,- Ft, Osszesen a harom év alatt 5.400.000,- Ft
megfizetése az Onkorményzat részére. Ezen hozzajarulast a Cél megvaldsitdjanak eldszor 2017.
augusztus 31-ig, majd azt kovetéen minden év augusztus 31-ig kell megfizetnie az Onkormanyzat
117.......... szamu koltségvetési szamlijara torténd utalassal. Az utolsd részlet megfizetésének
hatarideje 2019. év augusztus 31. napja.

19.2. A Felek megéllapodnak, hogy a Cél megvalositoja a 19.1. pontban megallapitott intézménybovités-

fejlesztés és fenntarthatosagi koltségét az alabbiak szerint is teljesitheti:

19.2.1. Az SZT szerinti Giton megvalosulo, a fejlesztési teriiletet ellatd, ivoviz- és szennyvizhalozatanak (a
csatlakozasi ponttol kezdodden) értékét a Felek 1.350.000,- Ft/ivovizhalézat és 1.350.000,-
Ft/szennyvizhalozat értéken beszamitjdk. Ezen ivoviz és szennyvizhalozatot a csatlakozasi ponttol
kezd6dden, miiszaki allapotfelmérést és geodéziai méréssel alatamasztott megvaldsuldsi terv
rendelkezésre dllasat kovetben téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdondba kell adni. Az
Onkormanyzat a megvaldsult ivoviz- és szennyvizhalozatot kiilon megallapodas keretében
tulajdonba veszi, és beemeli a forgalomképtelen torzsvagyonaba. Az atadas-atvétel idépontja a
halézat miszaki atadas-atvételi eljarasanak lezarasat kovetd 8 napon beliili iddpont. A tulajdonba
adasig az SZT szerint megvalosuld utnak, annak fennallasaig kozforgalom szamdara megnyitott
maganutnak kell lennie, mely tényt a Cél megvalositdjanak az ingatlan-nyilvantartdson at kell

vezettetnie.
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2. A 19.2.1. pont teljesiilésével és értelmében, 2.700.000,- Ft érték erejéig a Cél megvalositoja a 19.1.
pont szerinti fizetési kotelezettségébdl érvényesiti.

19.2.3. A 19.2.2. pont érvényesitése esetén a Cél megvalodsitdja az adott év janudr 10—ig hitelt érdemlo

19.2

20.

21.

22.1.

22.2

Dun:

nyilatkozatot koteles benytjtani az Onkormanyzathoz a fejlesztési teriileten addig értékesitett
ingatlanok szamarol. Ezen nyilatkozatot el6szor 2017. januar 10-ig kell benyujtani. Ezen
nyilatkozatok alapjan torténik az ingatlanok utan jard osszeg (azaz 300.000 Ft/ingatlan) megfizetése,
Osszesen a harom év alatt 2.700.000,- Ft megfizetése az Onkormanyzat részére. Felek
megallapodnak, hogy évente minimum két ingatlan utan jar6é Osszeg, (azaz 300.000 Ft/ingatlan)
megfizetésére koteles a Cél megvalositoja, azzal a feltétellel, hogy a hdrom év alatt, a tervezési
teriileten ténylegesen kialakuld, - a jogerOs telekalakitdsi engedéllyel rendelkezé ingatlan is
megvalosulonak szamit, - ingatlanszdm utan kell az utolsod részlet  felmeriilésekor a Feleknek
elszamolniuk. A tényleges fizetési kotelezettséget jegyzOkonyvben kell régziteni. Az utolsé részlet
megfizetésének hatarideje 2019. év augusztus 31. napja.

4. Amennyiben a 19.2.1. pontban rogzitett tulajdonba adas a 19.2.3. pontban meghatarozott utols6
részlet megfizetésének hataridejéig nem teljesiil, ugy a Cél megvaldsitéja a 19.2.2. pont szerinti
2.700.000,- Ft értéket nem érvényesitheti. Ebben az esetben a Cél megvalositoja koteles 2019. év
augusztus 31. napjaig a 19.1. pont szerinti fizetési kotelezettségét a teljes Osszeg erejéig megfizetnie
az Onkorményzat 117............. szamu koltségvetési szamléjara torténd utalassal.

Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarolag kiilon megallapodassal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilon megéllapodas szerint az Onkormanyzat valamely Iétesitményt
tulajdonba vesz, azt kizarélag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, €s ezen jogiigylettel
kapcsolatosan az Onkorményzat oldalan — 6t terheld - esetlegesen felmeriild kozterhek, adok, vagy
adok modjara behajthato egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkormanyzat részérél
torténd felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvaldsitoja koteles viselni.

Cél megvalositoja tudomasul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek megvaltozhatnak
a telepiilésrendezési eszkozok modositasi folyamata sordan. A megalkotott rendelet szdvege és
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirasok a magasabb szintli jogszabalyok alapjan modosulhatnak.
Az ilyen modositasbol eredd mindennemii felelésségét az Onkormanyzat kizarja, illetéleg a Cél
megvaldsitdja a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogardl, hogy
az Onkormanyzattal szemben — jogeimtd] fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés
alapjan megakotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok modositasara a részletezett okok
miatt kertil sor. Cél megvalositoja a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond
azon jogarol, hogy az Onkormaényzattal szemben — jogcimtdl fiiggetleniil, igy bele értve az utald
magatartast ¢és az Etv. 30.§-a szerinti kartalanitast is — megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT
megvaltozik, vagy hatalyat veszti, kiilondsen ha a Fejlesztési Teriilet Ovezeti besorolasa vagy a
beépitési paraméterck megvaltoznak.

A Cél megvalositoja vallalja az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben meghatarozott, a
beépitésre nem szant teriilet zoldfeliileteinek, a tervezett novényzetet fejlesztdi forrasokbdl és a tertilet
beépiilésével parhuzamosan magas mindségben vald megvaldsitasat, tovabba vallalja annak
fenntartasat.

.A Cél megvalodsitoja vallalja az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben meghatarozott, az
SZT-ben ...... hrsz- ingatlanon kijelolt erddteriilet telepitését. Cél megvaldsitdja vallalja, hogy
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amennyiben az erdészeti hatosag nem jarul hozza az SZT-ben ...... hrsz-0 ingatlanon kijelolt teriileten
beliili erddsitéshez, vagy ezt kiilon feltételek teljesitéshez koti, ugy az erdéteriilet telepitését
Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén beliil, azonos nagysagban valdsitja meg. A Cél megvalositoja
vallalja az erdd telepitésre vonatkozo megallapodasok, szerzodések megkotését ....................ie —ig,
valamint ezen dokumentumok Onkormanyzatnak valo haladéktalan bemutatasat.

22.3. A Cél megvalositoja vallalja és gondoskodik rola, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és lizemeltetése
soran a régészeti és egyéb kornyezeti és természetvédelmi értékek védelmét a vonatkozd
jogszabalyoknak megfeleléen maradéktalanul biztositja.

22.4. A Cél megvaldsitdja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
ndvénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévo téji - kornyezeti allapot
romlasat, illeszkednek a taji kornyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Biztositékok

23.1. A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvalositoja a 20.1., 20.2. és ... pontjaban vallalt
kotelezettségének biztositasara és az abban foglaltak teljesitésére a jelen szerzodés megkotésével
egyidejlileg 5.400.000,- Ft erejéig a 076/33 hrsz-u ingatlanra elsé ranghelyii jelzalogjogot alapitanak.
Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Cél megvalésitoja a 20.1., 20.2. és ... pontjaban
véllalt kotelezettségeit részben vagy egészben nem, vagy hibéasan teljesiti, Gigy az Onkorményzat a
jelzalogjogat érvényesitheti.

23.2. A Cél megvalositdja a jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy az Onkormanyzat a jelen szerzédés 3.1. pontjdban felsorolt — Dunavarsany 076/33 hrsz-t —
ingatlanra a jelen jelzalogjogot alapitd szerzddés alapjan 5.400.000,-Ft, azaz 6tmillio-négyszazezer
forint erejéig az Onkormanyzat javara a jelzalogjogot az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse.

A Cél megvalositoja jelen szerzodés alairasaval kijelenti, hogy az intézménybdvités-fejlesztési és
fenntarthatosagi koltség fedezetére biztositékul adott ingatlanok per-, igény-, és tehermentesek.

A Cél megvalodsitoja kijelenti, hogy a jelen szerzodés alairasara a sziikséges jogosultsaggal
rendelkezik. A Felek kolcsondsen és egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkdtésekor
kényszer, fenyegetés hatasa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerz6désbol az egyes feleket
terheld kotelezettségeket és illetd jogosultsagokat teljes koriien megismerték és megértették. A Cél
megvalositdja rogziti, hogy az altala a jelen szerzédésben tett nyilatkozatok egybehangzo és teljes
valos akaratukat tartalmazza, résziikrol rejtett indok vagy titkos fenntartas nem all fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelzdlogjog bejegyzéseével kapcsolatos illetekek ¢és egyéb koltségek megfizetése a Cél
megvalositdjanak kotelezettsége.

A jelen szerz6dés benytjtasa az illetékes foldhivatalhoz a Cél megvalositojanak a kotelezettsége.
Szerz6do felek meghatalmazzak ...................... tgyvédet (Cim: ......coovvviiiiiiiiiinnnnn, ), hogy a
jelen telepiilésrendezési szerzodést jelzalogjog alapitasaval elkészitse €s ellenjegyezze, és a Feleket az

illetékes foldhivatal el6tt képviselje.

Egyéb megallapodasok
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24. A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyiittmiikodnek. Az egyiittmiikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a)a Cél megvaldsitoja részérdl: Hoffer Eleonora (2074 Perbal, Verseny u. 5.,
hoffer.szeles@gmail.com, +36.... ) és Széles Orsolya Eleonéra (2074 Perbal, Verseny u. 5.,
orsolyaszeles89@gmail.com, +36....)

b) az Onkorményzat részérél: Dunavarsany Varos Onkorményzatanak felhatalmazasa alapjan Gergdéné
Varga Tiinde polgarmester.

25. A Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy a fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a Fejlesztés
megvalositasdhoz sziikséges esetleges telekalakitasok végrehajtasa soran mdodosulhat, illetve valtozhat,
tovabba a fejlesztési teriileten 1év6 ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal
torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk atsoroldsra, illetdleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor
kertilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozdsok jelen Szerzédésben rogzitett
kotelezettségeiket nem érintik és igy a fejlesztési teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébdl kialakuld
vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerzddés rendelkezéseit kell
alkalmazni.

26. A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egyiittmiikodnek és e célok megvalositasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkormanyzat
a szlikséges hatarid6ben az eljarasokat lefolytatja.

27. A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatdlyos szamviteli
szabalyok betartasara - a jelen Szerzodés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok
sziikségessé valasakor sziileté megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy
az jelen Szerzddés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a
megkotendd szerzOdés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzodés rendelkezéseivel.

28. A jelen Szerzdédéssel kapcsolatos, a Szerzodd Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozd kiilon szabalyok elGirasainak megtartasaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem veszi
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kdvetd 6tddik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

29. A Szerzodésbol szarmazo  jogok és kotelezettségek a Szerzédd Felek altalanos, egyetemleges
jogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. A Cél megvaldsitoja tobb jogutodja esetén a jogutddok
felelossége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutodok masként meg nem
allapodnak.

30. Szerzédé felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutodlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az 11j tulajdonosra
atruhazni, illetbleg kizardlagosan ezen kotelezettségek atvallalasaval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogéanak atruhazasa, fiiggetleniil az atruhazas jogcimétol.

Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap
Gergdné Varga Tiinde  dr. Szilagyi Akos e
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyz6 Cél megvalositoja/Fejleszto

Dunavarsany Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2015. szeptember ..... napjan: 8
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

4. szami TERVEZET

A Fejlesztd az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajaruldsa nélkill a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozo megallapodast.

Ha a Szerzédés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutddjaira valo hivatkozast is.

A Szerzodésben foglalt és az e Szerzddéssel Osszefiiggd informacidk, valamint a Szerzddéssel
kapcsolatban a Szerz6d6 Feleknek egymasra vonatkozoan tudomasara jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kotelezGen érvényesiild szabdlyai masként nem rendelkeznek - {izleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabalyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés tton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol
fiiggden — kikotik a Rackevei Jarasbirosag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék illetékességeét.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy biroi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondo, érvénytelen illetve
birdi Uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmarado
rendelkezések érvényességét €s hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, - az Onkorményzat részérél
eljaro Polgarmester a Képviselo-testiilet 2015. ....... napjan hozott ............ szamu hatarozata
felhatalmazasaval — jovahagyodlag és cégszertien 5 példdnyban irtdk ald, melybdl 3 példany az
Onkormanyzatot, 2 példany a Cél megvalositéjat illet.

Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap Dunavarsany, 2015. év szeptember ho ... nap
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amelyet egyrészrol

Dunavarsany Varos Onkormanyzata

cime: 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.,
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,

a tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Dunavarsany Ipari Park Szolgaltaté Kft.
cime 1071 Budapest, Varosligeti fasor 47-49.
adoszama: 11940869-2-42
cégjegyzékszama: 01-09-868301

képviseli: Palfy Marton tigyvezetd
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a tovabbiakban: a Beruhazo6, mint kotelezettségvallalo fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvaldsitoja,

felek egyiittesen emlitve: Felek,
kotottek, az alabbi feltételekkel:
El6zmények

1. Az Onkorményzat Képviseld-testiilete az 59/2015. (IV.14). hatérozataval
a)

elfogadta a ,,Dunavarsany Ipari Park — az IBIDEN telephelyét és kornyékét érinté — Dunavarsany
Telepiilésszerkezeti Terve, Epitési Szabélyzata és Szabélyozasi Terve modositisara vonatkozd
Telepitési tanulmanyterv” cimen a Modulus-R Bt. altal készitett telepitési tanulmanytervet, azt a
111/2014. (VI.17.) szamt Képviseld-testiileti hatarozattal meginditott és meghatarozott Dunavarsany

Varos telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkozei feliilvizsgalata készitési

folyamataba befogadta,

b) tajékoztatta a fejlesztdt, hogy az érintett teriiletre vonatkozo telepiilé

telepiilésrendezési szerz6désben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a

2. Jelenleg folyamatban vannak Dunavarsany Varos Onkorményzata 111/2

testiileti hatdrozata értelmében meginditott Dunavarsany Varos telepiilésrendezési

srendezési eszkozok Képviseld-

Szolgaltato Kft. (cime: 1071 Budapest, Varosligeti fasor 47-49.) fejleszté az dnkormanyzattal kotott

megvalositas koltségeit vallalja.

014. (VI.17.) szamu Képvisels-

felulvizsgalatara iranyulo telepiiléstervezési munkak, melyeket az Urbanitas Tervezd és Tanacsado Kft.

végez.

3.1

eszkozeinek

Ingatlan (hrsz) Tulajdonos

teriilet (m?)

Teljes teriilet/Fejlesztési

Miivelési ag

Dunavarsany, 2015. szeptember ...

Gergéné Varga Tiinde Dr. Szilagyi Akos
polgarmester jegyzé
Dunavarsany Varos Onkormanyzata

Ellenjegyzem: Dunavarsanyon, 2015. szeptember ..... napjan:

Dunavarsany, 2015. szeptember ...

Palfy Marton
tigyvezetd
Dunavarsany Ipari Park Kft.
Cél megvalositoja/Fejlesztd

-6/1-

| _- [ formazott: Athuzott

__ — -1 [B1] megjegyzést irt: a szerz6dés megkstéséhez sziikséges a

friss, hiteles tulajdoni lap, ezt kérjik majd a melléklethez, az
alairaskor csatolni.
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IPARI PARK bedllitdsa, Az &zsiai széveg és a szamok kozotti térkéz

SZOLGALATATO 2 bedlitésa

KFT. cim: 1071

BUDAPEST _ V.KER.

Varosligeti fasor 47-

3.2. A fenti ingatlan (tovébbiakban: Ingatlan) hatilyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen
megallapodas 1. szamu mellékletét képezi.

A szerzodés célja

4. A fejlesztési teriileten, a 5041/2 hrsz-u Ingatlanon a Cél megvaldsitoja a teriiletre vonatkozd
telepiilésrendezési tervmodositds jovahagydsa utan az Onkormanyzat céljaival megegyezd fejlesztést,
beruhazast kivan megvalositani a telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott
Dunavarsiny Helyi Epitési Szabalyzat és Szablyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan. - {formézott: Athuzott ]

5. Az Onkorményzat, mint telepiilési onkormanyzat az 1. pontban meghatirozott Telepitési
tanulmanytervben rogzitett célok megvalositasa érdekében — Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkormanyzati feladatai ellatdsa korében — az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. § -a alapjan jelen szerzodéssel
telepiilésrendezési szerzodést kot a Cél megvaldsitojaval arra vonatkozodan, hogy a Szerzddésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzédésen alapulva elsdsorban a
fejlesztés megvalositasahoz kapesolodnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az
Onkorményzatot terhelnék, a Cél megvalésitoja kizarélag sajat koltségén megvaldsitsa.

A szerzodés targya

6. A jelen szerzédés targya azon kolcsonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a
szerz6désben meghatarozott célok megvalositasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

7. A fejlesztési teriilet megegyezik a Modulus-R Bt., Rumi Imre telepiiléstervezé altal, Kealan
RébertDunavarsany Ipari Park Szolgaltatd Kft. részére készitett, ,,Dunavarsany Ipari Park — az IBIDEN
telephelyét és kornyékét érinté — Dunavarsiny Telepiilésszerkezeti Terve, Epitési Szabalyzata és
Szabélyozési Terve modositasara vonatkozo Telepitési tanulméanyterv” megnevezésii tervben bemutatott
5041/2 hrsz-t teriilettel.

8. A Felek rogzitik, hogy ezen szerz6dés szamitasi alapjaul 1étrehozhaté maximalis fejlesztési lehetGséget
veszik célként alapul, mely a vonatkozd jogszabaly alapjan elkésziilt ,,Dunavarsany Ipari Park — az
IBIDEN telephelyét és kornyékét érinté — Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Terve, Epitési Szabalyzata
és Szabalyozasi Terve moddositasara vonatkozd Telepitési tanulméanyterv” dokumentdcid szerint a
kovetkezo:

- |maganit megnevezésii teriilet kialakitésal

- { [B2] megjegyzést irt: ez igy megfelel5?? ]

Dunavarsany, 2015. szeptember ... Dunavarsany, 2015. szeptember ...
Gergéné Varga Tiinde Dr. Szilagyi Akos Palfy Marton
polgarmester jegyzé tigyvezetd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Dunavarsany Ipari Park Kft.

Cél megvalositoja/Fejlesztd

Ellenjegyzem: Dunavarsanyon, 2015. szeptember ..... napjan: -6/2-
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A telepiilésrendezési tervek modositasa a  telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az  integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 37.§
szerinti elézetes tajékoztatasi szakaszban van. Az egyeztetési eljaras befejezése utan a Képvisels-testiilet
ismét megtargyalja az anyagot, nézve az eljaras lefolytatasat, és a jelen szerzddésben megfogalmazottak
aktualitasat.

Az Onkormanyzat véllalja, hogy az 1. pontban rogzitett Telepitési tanulmanytervet a jelenleg
folyamatban levé, Dunavarsany telepiilésfejlesztési  koncepcioja és telepiilésrendezési  eszkozei

feliilvizsgdlata és részleges modositasa tervezési és allamigazgatasi folyamatahoz csatlakoztatja és azzal

egyiitt a fejlesztési teriiletre kiterjedden az egyeztetési és véleményezési eljarast a jogszabalyokban
rogzitett modon késedelem nélkiil lefolytatja, a Korm. rendelet VI. fejezete és az Onkormanyzat
partnerségi egyeztetésre vonatkozo szabalyzata szerint.

A Cél megvalésitéja vallalja, hogy a véleményezési eljéris soran, a véleményezdk és az Onkorményzat
részérdl felmeriild, - jogszabaly altal alatamasztott - észrevételek miatt sziikségessé valo valtoztatasok a
tervben (SZT modositasban) vald érvényesitését elfogadja és amennyiben sziikséges, hozzajarul az
atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez.

A Cél megvalodsitdja tudomésul veszi, hogy a fejlesztési folyamat végkimenetelére az Onkorményzat
semminemii garanciat nem vallal. Amennyiben - az Onkormanyzatnak felréhaté ok kivételével - a
telepiilésrendezési tervek modositasa nem a Cél megvalositoja eldzetes elképzelése szerint valosul meg,
esetleg meghitisul, abban az esetben ennek kovetkezményét a Cél megvaldsitoja viseli, semminemil
kartéritési igénnyel nem 1ép fel az Onkorményzattal szemben.

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mds hatdsagi eldirasoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezovel, szakhatosagokkal egyiittmiikodik a
hataskorébe tartozo kérdésekben.

. Az Onkormanyzat kotelezettséget véllal, hogy az illetékes hatésagok jovahagyasaval elkésziilt — testiileti

dontésre vard és arra alkalmas — telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kovetGen tartandod
rendes képviseld-testiileti iilésen a Képviseld-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja.

SZT modositas utani feladatok

. A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT modositasarol szold rendelet hatalyba Iépését kovetden

kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhazas iitemterve

16.1. Az I. itemben 2016. évben megkezdddik a sziikséges eldzetes tervek, dokumentaciok elokészitése.

16.2. A C¢l megvalositdja kotelezettséget vallal arra, hogy a 16.1. pontban rogzitett \fejlesztést/véltoztatés

atvezetését ﬂ(izér(’)lag sajat koltségén végzi el, a fejlesztéshez kapcsolodd SZT-ben eldirt kozteriilet és

kozmiellatas kialakitasanak, fejlesztésének valamennyi, a fejlesztésre jutd koltségét sajat maga viseli,

Dunavarsany, 2015. szeptember ... Dunavarsany, 2015. szeptember ...
Gergéné Varga Tiinde Dr. Szilagyi Akos Palfy Marton
polgarmester jegyzé tigyvezetd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Dunavarsany Ipari Park Kft.

Cél megvalositoja/Fejlesztd

Ellenjegyzem: Dunavarsanyon, 2015. szeptember ..... napjan: -6/3-

| [dBP3] megjegyzést irt: Ez iires, nem szerepel benne az (it
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igy az Onkorméanyzattl sem most, sem a jovoben semmilyen jogcimen nem timaszt megtéritési
igényt, mely igény érvényesitésérdl a szerzddés alairasaval a Cél megvalositdja kifejezetten lemond.

. A kozlekedési céli infrastrukturalis beruhdzasok tovabba a zoldteriiletek megvalositasahoz,

hasznalatbavételéhez,  forgalomba  helyezéséhez  elengedhetetleniil  sziikséges lehet a
kozmiiszolgaltatok altal eldirt jogok és kotelezettségek atvezetése. Cél megvalositoja egyidejiileg
véllalja ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat, az egyes tervek elézetes Onkormanyzati
jovahagyasra torténd benyujtasat és egyeztetését.

16.4. A Cél megvalositoja a fenti beruhazasokat sajat koltségére végzi, igy az Onkormanyzattal szemben —

17.

18.

19.

20.

21.

jogecimtdl fuggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast is — megtéritési igénnyel
nem ¢élhet, ilyen igényérdl a Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

A fejlesztés kovetkeztében az Onkormanyzatot terheld esetleges jelen szerzédésben nem rogzitett
tobbletkdltségeket a Beruhazo koteles dvallalnd,
Cél megvalositoja tudomasul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek megvaltozhatnak
a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi folyamata soran. A megalkotott rendelet szovege és
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirasok a magasabb szintli jogszabalyok alapjan médosulhatnak.
Az ilyen modositisbol eredd mindennemii feleldsségét az Onkorményzat kizarja, illetSleg a Cél
megvalositdja a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogarol, hogy
az Onkorményzattal szemben — jogcimté] fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés
alapjan megalkotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok modositasara a részletezett okok
miatt keriil sor. Cél megvalositdja a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond
azon jogardl, hogy az Onkormanyzattal szemben jelen jogiigylettel kapcsolatban jogcimtél fiiggetleniil,
igy beleértve az utalo magatartast és az Etv. 30.§-a szerinti kartalanitast is megtéritési igénnyel éljen, ha
az SZT a magasabb szintii jogszabalyok id6kozbeni modosulasa miatt megvaltozik, vagy hatalyat
veszti, kiilonosen ha a Fejlesztési Teriilet Ovezeti besorolasa, vagy a beépitési paraméterek
megvaltoznak.

Egyéb megallapodasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan

egylttmikodnek. Az egyiittmiikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a)a Cél megvalositdja részérél: Palfy Marton (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 38.
palfy@dunavarsanypark.com, +36202193331)

b) az Onkorményzat részérél: Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak felhatalmazasa alapjan Gergéné
Varga Tiinde polgarmester.

~

Szerz6dé felek meghatalmazzak |...................... tgyvédet ( Cim: ......ooooviiiiiiiiinnn ), hogy a

jelen telepiilésrendezési szerzodést elkészitse és ellenjegyezze.

A Felek kolesonosen megallapitjak, hogy a fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a Fejlesztés
megvalositasahoz sziikséges esetleges telekalakitasok végrehajtasa soran modosulhat, illetve valtozhat,
tovabba a fejlesztési teriileten 1évo ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal
torténd egyesitésére, illetve milvelési aguk atsorolasra, illetdleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor
keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerzédésben rogzitett
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( [dBP4] megjegyzést irt:
Ez mi lehet?.

~
[B5] megjegyzést irt: pl. vezeték athelyezése, ha esetleg valami
okbdl sziikségessé valna, ide értendd az tigyvédi koltség is, stb

|

~ [ [B6] megjegyzést irt: Kérem kitolteni
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kotelezettségeiket nem érintik és igy a fejlesztési teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébdl kialakulo
vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerzddés rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a jelen Szerz6dés céljainak megvalositasa érdekében
egylittmikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfelel6 id6ben - sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden — megteszik, illetve az
Onkorményzat a sziikséges hatdridSben az eljardsokat lefolytatja.

A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartasara - a jelen Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzodéseket, azok
sziikségessé valasakor sziileté megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy
az jelen SzerzO6dés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a
megkdtendd szerzédés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzédés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerz6dd Felek kozti vagy valamely Fél részére adand6é minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozo kiilon szabalyok eldirasainak megtartasaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem veszi
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd 6todik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerz6désbdl szarmazod jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek altalanos, egyetemleges
jogutodjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. A C¢l megvalositoja tobb jogutddja esetén a jogutodok
feleldssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutodok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Tertilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutodlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos kételes az Gj tulajdonosra
atruhazni, illetdleg kizarolagosan ezen kotelezettségek atvallalasaval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjoganak atruhazasa, fliggetleniil az atruhazas jogcimétol.

A Fejlesztd az Onkorményzat elSzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzddésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozo megallapodast.

Ha a Szerzddés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutddjaira valo hivatkozast is.

A Szerzédésben foglalt és az e SzerzOdéssel Osszefliggd informaciok, valamint a Szerzédéssel
kapcsolatban a Szerz6d6 Feleknek egymasra vonatkozdan tudomaséra jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kotelezGen érvényesiilé szabalyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

formazott: Beh(izas: Bal: 0,63 cm, Nincs felsorolas vagy
$zamMozas
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A jelen szerzédésben nem szabélyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabalyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés tuton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol fliggden
— kikétik a Rackevei Jarasbirdsag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék illetékességét.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysérté vagy biroi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak ellentmondo, érvénytelen illetve
biréi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd
rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, - az Onkorményzat részérol eljard
Polgarmester a Képviselo-testillet 2015.  ........ napjan hozott ............ szamu hatarozata
felhatalmazasaval — jovahagyolag és cégszerlien 5 példanyban irtdk ald, melybdl 3 példany az
Onkorményzatot, 2 példany a Cél megvalésitojat illet.

Dunavarsany, 2015. szeptember ... Dunavarsany, 2015. szeptember ...

Gergoné Varga Tiinde Dr. Szilagyi Akos Palfy Marton

polgarmester jegyz6 igyvezetd
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Cél megvalositdja/Beruhazo
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amelyet egyrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Rukkel-té Kft.

2336 Dunavarsany, Rukkel-to 1.

ad6szam: 137037879-2-13

képviseli: Rukkel Janos .... 06703860850

mint kotelezettségvallalo fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvaldsitéja,
felek egyiittesen emlitve: Felek,

kotottek, az alabbi feltételekkel:

El6zmények

1. Az Onkorményzat Képviselo-testiilete a 61/2015. (IV.14). hatarozataval

5. szami TERVEZET

a) elfogadta a ,,Dunavarsany, a 016/220 hrsz-01 és a 016/221 hrsz-u teriiletre vonatkozd Telepitési
tanulményterv Dunavarsany Rukkel-to6 kornyezetére vonatkozo hatdlyos telepiilésrendezési tervek
modositasa kezdeményezéséhez” cimen a tulajdonos a Modulus-R Bt altal készittetett telepitési
tanulmanytervet, azt a 111/2014. (VI.17.) szamu Képviseld-testiileti hatarozattal meginditott és
meghatarozott Dunavarsany Varos telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkozei

feliilvizsgalata készitési folyamataba befogadta,

b) tajékoztatta a fejlesztoket, hogy az <érintett teriiletre vonatkozd telepiilésrendezési eszkozok
Képviseld-testiileti végleges jovahagyasanak egyik alapvetd feltétele, hogy az érdekelt fejlesztok az
onkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzodésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a

megvalositas koltségeit vallaljak.

2. Jelenleg folyamatban vannak Dunavarsany Varos Onkorméanyzata 111/2014. (V1.17.) szamt Képvisel6-
testiileti hatdrozata értelmében meginditott Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
feliilvizsgalatara iranyulo telepiiléstervezési munkak, melyeket az Urbanitas Tervezd és Tanacsado Kft.

végez.

3. C¢l megvalositoja tulajdonosa, vagy idegen tulajdonban 1€v6 teriileten tulajdonosi hozzajarulas birtokosa
a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 016/220 hrsz- és 016/221 hrsz-u kiilteriileti ingatlanoknak:

3.1.
Ingatlan (hrsz) Tulajdonos Teljes teriilet/Fejlesztési | Muvelési ag
teriilet (m?)
016/220 7? ?? 7?
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Gergéné Varga Tiinde  dr. Szilagyi Akos = e
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| 016/221 | 22 | 22 | 72

3.2. A fenti ingatlanok (tovabbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjai jelen
megallapodas 1. szamu mellékletét képezik.

A szerzddés célja

4. A fejlesztési teriileten, a 016/221 hrsz-u és a 016/220 hrsz-u teriileten a Cél megvaldsitdja a teriiletre
vonatkozé telepiilésrendezési tervmoddositds jovahagyasa utdn az Onkorményzat céljaival megegyezd
fejlesztést, beruhdzast kivan megvaldsitani a telepiiléstervezési munkék befejeztével rendelettel
elfogadott Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

5. Az Onkorményzat, mint telepiilési Onkormanyzat az 1. pontban meghatarozott Telepitési
tanulmanytervben rogzitett célok megvaldsitasa érdekében — Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l
52616 2011. évi CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkorményzati feladatai ellatasa korében — az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A § -a alapjan jelen szerzédéssel
telepiilésrendezési szerz6dést kot a Cél megvaldsitdjaval arra vonatkozdan, hogy a Szerzodésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzédésen alapulva elsésorban a
fejlesztés megvalositasahoz kapcsolodnak, és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az
Onkorményzatot terhelnék, a Cél megvaldsitoja kizarolag sajat koltségén megvaldsitsa.

A szerzodés targya

6. A jelen szerzddés targya azon kolcsonds kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 4. és
5. pontban meghatarozott célok megvalositasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

7. A fejlesztési teriilet megegyezik a Modulus-R Bt., Rumi Imre telepiiléstervezo altal, a Rukkel-to Kft
részére készitett, ,,Dunavarsany, a 016/220 és 016/221 hrsz-u ingatlan teriiletre vonatkoz6 telepitési
tanulmanyterv”’ megnevezést tervben bemutatott 016/221 hrsz-u teriilettel.

8. A Felek rogzitik, hogy ezen szerz6dés szamitasi alapjaul 1étrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdséget
veszik célként alapul, mely a vonatkozd jogszabaly alapjan elkésziilt ,,Dunavarsany, a 016/220 ¢és
016/221 hrsz-0 ingatlan teriiletre vonatkozoé telepitési tanulmanyterv” dokumentacid szerint a kovetkezo:
- kialakithato épitési telekingatlanok szama: 1 db kialakult telek,

- abecsiilt max. beépithetéség a tervezett 2,3 ha nagysagu erdei kempingben 5%, = 1150 m?
tervezett gazdasagi erdo teriilet: 0,7 ha

- a max. épitmény magassag: 9,0 m (Te — 5 tervszam szerint)

9. A telepiilésrendezési tervek modositasa a  telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 37.§
szerinti el0zetes tajékoztatasi szakaszban van. Az egyeztetési eljaras befejezése utan a Képvisel-testiilet
ismét megtargyalja az anyagot, nézve az eljaras lefolytatasat, és a jelen szerz6désben megfogalmazottak

aktualitasat.
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10. Az Onkorményzat vallalja, hogy az 1. pontban rdgzitett Telepitési tanulméanytervet a jelenleg
folyamatban levl, Dunavarsany telepiilésfejlesztési koncepcidja és telepiilésrendezési eszkiozei
feliilvizsgalata és részleges modositasa tervezési és allamigazgatasi folyamatahoz csatlakoztatja és azzal
egyiitt a fejlesztési teriiletre kiterjedden az egyeztetési és véleményezési eljarast a jogszabalyokban
rogzitett modon késedelem nélkiil lefolytatja, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezete és az Onkormanyzat
partnerségi egyeztetésre vonatkozd szabalyzata szerint.

11. A Cél megvalédsitdja véllalja, hogy a véleményezési eljaras soran, a véleményezok és az Onkormanyzat
részerdl felmeriild, - jogszabaly altal alatamasztott - észrevételek miatt sziikségessé valo valtoztatasok a
tervben (SZT modositasban) vald érvényesitését elfogadja és amennyiben sziikséges, hozzdjarul az
atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez.

12. A Cél megvalositoja tudomasul veszi, hogy a fejlesztési folyamat végkimenetelére az Onkormanyzat
semminemii garanciat nem vallal. Amennyiben - az Onkormanyzatnak felréhatdo ok kivételével - a
telepiilésrendezési tervek modositasa nem a Cél megvalositoja eldzetes elképzelése szerint valosul meg,
esetleg meghitsul, abban az esetben ennek kovetkezményét a Cél megvalodsitoja viseli, semminemi
kértéritési igénnyel nem 1ép fel az Onkormanyzattal szemben.

13. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatdsagi eléirdsoknak
megfeleld fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatosdgokkal egyiittmiikodik a
hataskorébe tartozo kérdésekben.

14. Az Onkorményzat kotelezettséget vallal, hogy az illetékes hatdsagok jovahagyasaval elkésziilt — testiileti
dontésre vard és arra alkalmas — telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kdvetben tartando
rendes képviselo-testiileti tilésen a Képviseld-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja.

SZT modositas utani feladatok

15. A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT modositasarol szold rendelet hatalyba 1épését kovetden
kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A tervezett tavlati fejlesztések

16. A Cél megvaldsitdja a 016/221 hrsz-u ingatlanra, az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben
szerepld, az adott teriiletre megengedett beépithetdség 1150 m? mértékéig , - melyre a késObbiek
folyaman kiilon épitési tervek késziilnek, - a jelenlegi szolgaltatasokhoz /strand-kemping/ kapcsolodo
beruhazast valosit meg, amely beruhazasok a cég jovobeni fejlesztéseihez sziikségesek. A fejlesztés jelen
idében még nem aktualis, de a jelenleg még nem meghatarozhato idépontban torténd megvaldsitasakor a
fejlesztés jarulékos koltségeit és a megvalositas koltségeit Cél megvalositoja vallalja. Cél megvalositoja
kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban rogzitett fejlesztést kizardlag sajat koltségén végzi el, a
fejlesztéshez kapcsolodd SZT —ben eldirt kozteriilet kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét
sajat maga viseli, igy az Onkormanyzattél sem most, sem a jovoben semmilyen jogcimen nem tdmaszt
megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérol a szerz6dés alairasaval a Cél megvalositoja kifejezetten
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lemond. A telepiilésfejlesztési feladatok megvalositasaval Osszefiiggésben a Cél megvaldsitdjanak

feladatat képezi kiillondsen azok:

a) eclokészitésének,

b) terveztetésének,

c) megépitéséhez sziikséges kiilonbozo hatosagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) muszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatdsanak,

h) forgalomba helyezési dokumentacié jogszabaly szerinti Osszedllitdsdnak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkez6 hatosaghoz torténd benyujtasanak,

i) az elkésziilt 1étesitmények Magyar Allamnak, 6nkormanyzatnak, vagy kozszolgaltatast végzoének
torténd atadasaig teljes korii lizemeltetésének, fenntartasdnak

sajat koltségen valo viselése.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitasahoz,

hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil  sziikségesek lehetnek a

kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az 1), az atépitésre, illetdleg bovitésre keriild ttpalyak, illetéleg burkolt

felilletek alatti végleges kozmiiépitési- elektromos ellatast biztosito. munkak, mint kapcsolodo

munkalatok elvégzése. A Cél megvalositoja az egyes infrastrukturalis beruhazasok megvaldsitasaval

egyidejiileg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat, az egyes tervek elézetes Onkormanyzati

jovahagyasra torténd benyujtasat és egyeztetését.

17. Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarolag kiilon megallapoddssal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkorményzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizardlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, és ezen jogiigylettel
kapcsolatosan az Onkormanyzat oldalan — 6t terheld - esetlegesen felmeriild kozterhek, adok, vagy adok
moédjara behajthato egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az Afa Onkorméanyzat részérdl torténd
felmeriilése esetén az Afa-t a Cél megvalositoja koteles viselni.

18. Cél megvalositoja tudomasul veszi, hogy a 8. pontban rogzitett fejlesztési lehetéségek megvaltozhatnak
a telepiilésrendezési eszkozok modositasi folyamata soran. A megalkotott rendelet szovege és
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirasok a magasabb szintii jogszabalyok alapjan modosulhatnak.
Az ilyen modositasbol eredé mindennemii feleldsségét az Onkorményzat kizarja, illetdleg a Cél
megvalositdja a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogardl, hogy
az Onkormanyzattal szemben — jogcimtél fliggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés
alapjan megakotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok modositasara a részletezett okok miatt
keriil sor. Cél megvaldsitoéja a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon
jogarol, hogy az Onkormanyzattal szemben — jogcimtél fiiggetleniil, igy bele értve az utalé magatartast
és az Etv. 30.§-a szerinti kartalanitast is — megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT megvaltozik, vagy
hatalyat veszti, kiilonosen ha a Fejlesztési Teriilet dvezeti besorolasa vagy a beépitési paraméterek
megvaltoznak.

19.1. A Cél megvalositdja a 016/221 hrsz-u ingatlanra, az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben
szereplO, az adott teriiletre megengedett 5 % -os beépithetdség, melyre a késébbiek folyaman kiilon
épitési/engedélyezési tervek késziilnek. Ezen tervek kapcsolodnak a jelenlegi szolgaltatasokhoz (strand-
kemping), és amely beruhazasok a Cél megvaldsitdja jovobeni fejlesztéseihez sziikségesek. A késébbi
fejlesztések kozott szerepelhet: cstiszdak és medencék épitése, vendéglatd és szocialis helyiségek
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5. szami TERVEZET

épitése, apartmanhazak épitése és mindezekhez tartozo kozmiivek megépitése. A fejlesztés jelen idében
még nem aktualis, de a jelenleg még nem meghatarozhatd idépontban torténd megvaldsitasakor a
fejlesztés jarulékos koltségeit és a megvalositas koltségeit a Cél megvaldsitoja vallalja.

19.2. A Cél megvalésitdja vallalja az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben meghatarozott, a
beépitésre nem szant teriilet zoldfeliileteit, a tervezett novényzetet fejleszti forrasokbol és a tertilet
beépiilésével parhuzamosan magas mindségben vald megvaldsitasat - a meglévo faallomany
figyelembe vételével -, tovabba vallalja annak fenntartasat.

19.3. A Cél megvaldsitdja vallalja az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben meghatarozott, az
SZT-ben kijelolt erdéteriilet telepitését. Cél megvalositdja vallalja, hogy amennyiben a banyaszati
hatosag nem jarul hozza a fejlesztési teriileten beliili erddsitéshez, vagy ezt kiilon feltételek teljesitéshez
koti, ugy az erdéteriilet telepitését Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén beliil, azonos nagysagban
valodsitja meg. A Cél megvalositoja vallalja az erdd telepitésre vonatkoz6 megallapodasok, szerzodések
megkoteset ......ooovvvniiiininn. —ig, valamint ezen dokumentumok Onkorményzatnak valé haladéktalan
bemutatésat.

19.4. A Cél megvalositoja vallalja és gondoskodik rola, hogy a fejlesztési teriilet beépitése €s lizemeltetése
sordan a régészeti ¢és egyéb kornyezeti értékek védelmét a vonatkozod jogszabalyoknak megfelelden
maradéktalanul biztositja.

19.5. A Cél megvalositoja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti €s kertépitészeti —
ndvénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévo taji - kdrnyezeti allapot
romlasat, illeszkednek a t4ji kornyezetbe €s a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Egyéb megallapodasok

20. A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljestilése érdekében folyamatosan
egylittmiikodnek. Az egylittmiikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvaldsitoja részérdl: Rukkel Janos ............. , Rukkel-t6 Kft.

b) az Onkormanyzat részérél: Dunavarsany Varos Onkormanyzatdnak felhatalmazasa alapjan Gergéné
Varga Tiinde polgarmester

21. A Felek kolcsondsen megallapitjak, hogy a fejlesztési teriilet helyrajzi szama, teriilete a Fejlesztés
megvaldsitasahoz sziikséges esetleges telekalakitasok végrehajtasa soran modosulhat, illetve valtozhat,
tovabba a fejlesztési teriileten 1évo ingatlanok megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal
torténd egyesitésére, illetve mivelési aguk atsorolasra, illetéleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor
keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerz6désben rogzitett
kotelezettségeiket nem érintik és igy a fejlesztési teriileten kialakuld ingatlanok teriiletébdl kialakulo
vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sordn a Szerzddés rendelkezéseit kell
alkalmazni.

22. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Terliletre — tehat a Dunavarsany, 016/220 hrsz-a és 016/221 hrsz-u
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara - az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. Fejlesztd a Szerz6dés
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanok
részilletoségére a telepiilésrendezési szerzodés ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon.
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5. szami TERVEZET

Jelen Szerzédés a telepiilésrendezési szerzodés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzésének alapjaul szolgal.

Az ingatlan-nyilvantartas bejegyzésével kapcsolatos illetékek és egyéb koltségek megfizetése a Cél
megvalositdjanak kdtelezettsége.

A jelen szerz6dés benytjtasa az illetékes foldhivatalhoz a Cél megvalésitojanak a kotelezettsége.

Szerz6do felek meghatalmazzdk ...................... tgyvédet (Cim: .....ooivviiiniiininnin ), hogy a
jelen telepiilésrendezési szerzodést elkészitse €s ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes foldhivatal
elott képviselje.

23. A Szerz6dé Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzddés céljainak megvaldsitdsa érdekében
egylttmiikodnek és e célok megvaldsitdsa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkormanyzat
a sziikséges hataridében az eljarasokat lefolytatja.

24. A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartasara - a jelen Szerzodés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzodéseket, azok
sziikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfeleléen haladéktalanul megkotik, feltéve, hogy
az jelen Szerzddés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a
megkotendd szerzodés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzédés rendelkezéseivel.

25. A jelen Szerz6déssel kapcsolatos, a Szerz6d6 Felek kozti vagy valamely Fél részére adandd minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozd kiilon szabalyok el6irdsainak megtartasaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kovetd 6tddik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

26. A Szerz6désbol szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerz6do Felek altalanos, egyetemleges
jogutodjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. A Cél megvalositoja tobb jogutodja esetén a jogutodok
felel6ssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutodok masként meg nem
allapodnak.

27. Szerz6do felek megéllapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal véllalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos véllalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutodlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az 11j tulajdonosra
atruhdzni, illetéleg kizarolagosan ezen kotelezettségek atvallaldsdval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjoganak atruhazasa, fiiggetleniil az atruhdzas jogcimétol.

28. A Fejleszté az Onkormanyzat elSzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiill a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozo megallapodast.
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5. szami TERVEZET

Ha a Szerzédés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutddjaira valo hivatkozast is.

A Szerzodésben foglalt és az e Szerzddéssel Osszefiiggd informdacidk, valamint a Szerzddéssel
kapcsolatban a Szerz6d6 Feleknek egymasra vonatkozoan tudomasara jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kotelezOen érvényesiild szabalyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabélyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés tuton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol fiiggéen
— kikotik a Rackevei Jarasbirosag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék illetékességét.

Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy birdi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzddés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve
bir6éi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmarado
rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, - az Onkormanyzat részérdl eljard
Polgarmester a Képviseld-testiilet 2015. szeptember .....napjan hozott ....................... szamu
hatérozata felhatalmazéasaval — jovahagyolag és cégszerlien 5 példanyban irtak ald, melybdl 3 példany
az Onkormanyzatot, 2 példany a Cél megvaldsitéjat illet.
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2310. Szigetszentmiklos, Tokoli u. 19/B. Telefon: 06-24-44-34-24

Ingatlanforgalmazo Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

EGYSZERUSITETT

INGATLAN SZAKERTOI VELEMENY
A

Dunavarsany
Kiilteriilet
Hrsz: 076/33
ALATTI

Ingatlanrdl

Panderosa Lwaspa_nzwo@ .
\ .\

A

KESZULT: Szigetszentmiklds, 2015. szeptember 21.



Ingatlanforgalmazo Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

2310. Szigetszentmiklos, Tokoli u. 19/B. Telefon: 06-24-44-34-24

Jelen dokumentummal igazolom, hogy a Dunavarsany Kiilteriilet 076/33
helyrajzi szamu, 27 129 m? térmértéki, ,, erdd 6 ” miivelési 4gu ingatlant

helyszini szemrevételezéssel megtekintettem.

Megbizém Széles Jozsef, 2074 Perbal Verseny. utca 5 szam alatti lakos

kérésének megfeleléen megallapithato, hogy a vizsgalt teriilet telekalakitdst és

kozmuivesitest kovetoen (a kornyezeteben talalhat, hasonlo kialakitasu épitési

telkek jelenlegi piaci forgalmi erteket veve alapul) varhatoan

6,000.- Ft, azaz Hatezer forint / néqyzetméter

aron lennének ertékesithetok !

Szigetszentmiklos, 2015. szeptember 21.

Hohl Laszlo
szakérto
Nsz.: 598.

Figyelem!
Jelen ingatlan szakért6i vélemény a kiallitastol szamitott 90 napig érvényes.



12. napirendi ponthoz

Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2015. szeptember 22-ei rendes, nyilt iilésére
hatarozati javaslat modositasa

Hiv. szam: 74-58/2015. Targy: Javaslat telepiilésrendezési  szerzodések
elfogadasara

1. fejlesztési teriilet
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
a) a sajat részérol elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segité eléterjesztés 1. szamu
mellékletét képezd Telepiilésrendezési szerzédést, amely Kalan Roébert fejlesztovel Kkeriil
megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,,Dunavarsany, a 061/11-061/25 és a 061/107-061/148
hrsz.-a teriiletre tervezett lovarda Telepitési tanulmanyterve a tervezett lovarda teriiletére
vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési tervek mddositasanak kezdeményezéséhez” készitett
telepitési tanulmanyterv alapjan tervezett fejlesztésre vonatkozoan.
b) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére és okiratok

alairasara.
Hatarido: azonnal, valamint a szerzédések alairasanak véghatarideje 2015. oktober 9.
Felelds: Polgarmester

2. fejlesztési teriilet
Dunavarsiany Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
a) a sajat részérol elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segité elGterjesztés 2. szamu
mellékletét képezé Telepiilésrendezési szerzédést, amely a MA-DUN Investment Kft.
fejlesztovel keriil megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,,Dunavarsany, az 5501-5519 hrsz-u
Tokornyék Telepitési tanulmanyterve a Tokornyék teriiletére vonatkozé hatilyos
telepiilésrendezési  tervek  mddositasanak  kezdeményezéséhez”  készitett telepitési
tanulmanyterv alapjan tervezett fejlesztésre vonatkozo6an.
b) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére és okiratok

alairasara.
Hatarido: azonnal, valamint a szerzodések alairasanak véghatarideje 2015. oktober 9.
Felel6s: Polgarmester

3. fejlesztési teriilet
Dunavarsany Viaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
a) a sajat részérol elfogadja a jelen hatarozat meghozatalat segité eldterjesztés 3.a szamu
mellékletét képezé Telepiilésrendezési szerzédést, amely Hoffer Eleonora Monika és Széles

Orsolya fejlesztével keriil megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,,Dunavarsany, Telepitési

tanulmanyterv a 076/33 hrsz-u ingatlan részteriiletére vonatkozé hatilyos telepiilésrendezési

tervek médositiasa kezdeményezéséhez” készitett telepitési tanulmanyterv alapjan tervezett
fejlesztésre vonatkozoan az alabbi mddositasi javaslatokkal:

- a19.2.3. pontban rogzitett 2.700.000,- Ft megfizetése 1 db, legalabb 900 m? —es beépitettlen,
onallé helyrajzi szimmal rendelkez6, tehermentes, kozmiivesitett ingatlan tulajdonjoganak
tervlapon.

- a fejlesztési teriilet atsorolasaval (Ev oOvezetrél Lke oOvezetre) hidanyzé biologiai
aktivitasértéket (BIA¢) fejlesztoknek 3 éven beliil potolniuk kell, - gondoskodniuk kell,
hogy a telepiilésrendezési tervekben a fejlesztési teriiletiik utani novekmény atvezetésre



keriiljon, - amennyiben fejlesztok ezt hataridére nem biztositjak, igy az Onkormanyzat
részére 10.000.000,- Ft megfizetésére kotelesek.
- az Onkorményzat villalja, hogy egyiittmiikodik az erdésitésre alkalmas teriilet
megtalalasaban.
b) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére és az a) pont
szerinti szerz6dés megkotéséhez sziikséges jogi feltételek teljesiilése esetén annak aldirasara.

Hatarido: azonnal, valamint a szerzédések aldirasanak véghatarideje 2015. oktéber 9.
Felelos: Polgarmester

4. fejlesztési teriilet
Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
a) a sajat részérél elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segité eldterjesztés 4. szamu
mellékletét képez6 Telepiilésrendezési szerzddést, amely Dunavarsany Ipari Park Szolgaltato
Kft. fejlesztével keriil megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,,Dunavarsany Ipari Park — az
IBIDEN telephelyét és kornyékét érinté — Dunavarsany Telepiilésszerkezeti Terve, Epitési
Szabalyzata és Szabalyozasi Terve médositasara vonatkozo Telepitési tanulmanyterv” készitett
telepitési tanulmanyterv alapjan tervezett fejlesztésre vonatkozoéan.
b) felhatalmazza a Polgarmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére és okiratok

aldirasara.
Hatarido: azonnal, valamint a szerzédések aldirasanak véghatarideje 2015. oktober 9.
Felelos: Polgarmester

5. fejlesztési teriilet
Dunavarsany Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
a) a sajat részérol elfogadja a jelen hatirozat meghozatalat segité eléGterjesztés 5. szamu

mellékletét képezé Telepiilésrendezési szerzédést, amely Rukkel-té6 Kft. fejlesztovel keriil
megkotésre hatarozatlan idétartamra a ,,Dunavarsany, a 016/220 hrsz-u és a 016/221 hrsz-u
teriiletre vonatkozo6 Telepitési tanulmanyterv Dunavarsany Rukkel-t6 kérnyezetére vonatkozé
hatialyos telepiilésrendezési tervek mddositasa kezdeményezéséhez” készitett telepitési
tanulmanyterv alapjan tervezett fejlesztésre vonatkozéan az alabbi moddositasi javaslatokkal:

- a 016/220 hrsz-u ingatlan helyett a fejlesztési teriilet és a ra vonatkozd jogok és
kotelezettségek — a fejleszté 2015. szeptember 10-én kelt kérelme és Rumi Imre vezetd
telepiiléstervezo 2015. szeptember 22 -én benyujtott nyilatkozata alapjan - a 012/6 hrsz-u
ingatlan Uii 6vezet terhére legyen atvezetve (Ek dvezeti besorolis),

b) felhatalmazza a Polgirmestert az egyéb sziikséges intézkedések megtételére és az a) pont
szerinti szerz6dés megkotéséhez sziikséges jogi feltételek teljesiilése esetén annak alairasara.

Hatarido: azonnal, valamint a szerzodések alairasanak véghatarideje 2015. oktober 9.
Felelos: Polgarmester

Hatarido: azonnal

Felel6s: Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Dunavarsany, 2015. szeptember 22.



Dunavarsany PMH - Aljegyz6

Felado: Jozsef Széles [hoffer.szeles@gmail.com]
Kiildve: 2015. szeptember 1. 9:55 du.
Cimzett: Dunavarsany PMH - Aljegyz6
Targy: Re: Dunavarsany 076/33 erdd

Tisztel Aljegyz6 Asszony!

Koszonettel attanulméanyoztuk a telepiilésrendezési szerz6dés tervezetet. Tekintettel arra, hogy a
megsziintetendé erdd vezet athelyezésére valo teriiletet nem sikeriilt ezidaig megtalalnunk, és tudomésunk
szerint az Onkormaényzat is ilyen teriiletet keres, meriilt fel a tiszteletteljes kérés, hogy csatlakozhassunk az
Onkormanyzathoz ez iigyben. Valamint a fejlesztési - fenntarthatosagi koltségek onkormanyzatnal
jelentkezd tobbletkiadasok fedezésére természetbeni ellenszolgaltatasként felajanlanank egy, az Onok altal
kivalasztott telket, a kialakitasra keriilé ingatlanokbol. Ugy érezziik, eredményesebb, talan
akadalymentesebb lenne ilyen médon az egész projekt lebonyolitasa.

Kérjiik tisztelettel e javaslat dtgondolasat!

Koszonettel

Hoffer Eleonora és Széles Orsolya

"wor

2015. augusztus 28. 12:35 Dunavarsany PMH - Aljegyzo irta, <aljegyzo@dunavarsany.hu>:

Tisztelt Hoffer Eleonora és Széles Orsolya fejlesztok!

Mellékelten megkiildom a 60/2015. (IV.14). Kt. hatarozattal elfogadott telepitési tanulméanyterv alapjan, a
fejlesztési teriiletre kotendd, 4. szamu telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét.

A tervezet képviselo-testiileti eléterjesztésének és elfogadasanak egyik alap feltétele, hogy az ingatlanokkal
valo rendelkezési jogosultsaggal rendelkezzen. (pl. sajat tulajdon, tulajdonosi hozzajarulas, stb.). Tovabba
nem ismert még mindig azon teriilet helyrajzi szama, ahova a megsziintetendd erdd 6vezet athelyezeésre
keriilhet. Ezen adat is a megkotendd szerzddés része, valamint amennyiben ez még nem az Onok tulajdona,
gy a tulajdonosi hozzajarulas sziikséges erre az ingatlra is.

A szeptemberi Képviselo-testiileti tilésen eléterjesztesre keriil az allamigazgatési egyeztetési dokumentacio
véleményezésére, elfogadasara iranyulé dokumentécio. A dokumentacioban modositasra, illetve teljes
elhagyasra keriilhet azon fejlesztési cél, amelyre nem kothetd meg a telepiilésrendezési szerz6dés valamely
eltérd tulajdonosi érdek, vagy mas akadalyoztatas okan.

Kérem, hogy a megkiilddtt tervezetet véleményezze, valamint az alairashoz sziikséges adatokkal egészitse
ki, az ingatlanokkal valé rendelkezési jogosultsagot mutassa be Onkorméanyzatunknak. (Megkiildom
tovabba, a valtoztatdsok kovetése okdn, a kordbbi vdltozatba beemelt médositdsokat bemutato szerzédés
tervezetét is.)



Tisztelettel:

Tyukodi-Bihari Zsuzsanna
Dunavarsanyi Kozos Onkorményzati Hivatal aljegyzéje
B4 2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.

B aljegyzo@dunavarsany.hu

B 24/521-040, fax: 24/521-056



Tisztelt Aljegyz8 Asszonyl

Alulirott Rukkel Jdnos, a Rukkel-té Kft UgyvezetGje nyilatkozom arréi, hogy 016/221 hrsz-ii
ingatlanra vonatkozé jévében esetlegesen megvalésitani kivint céljainkat, :
elképzeléseinket, a mar el6z8ekben beadott anyagokbé! ismerik.

A szomszédos 016/220 hrsz-i ingatlan nem a mi tulajdonunk. A mi jévBbeni fejlesztési

céljainkat nem érinti. :
Akkor, amikor a Rukkel-t6 Kft megbizta a Modulus-R Bt-t, hogy készitse el a Kft Telepitési

Tanulménytervét,
akkor a tervez6, ezzel a bizonyos 016/220 hrsz-u teriilettel egyltt kezelte és készitette el

Rumi imre tervez6. -
Amennyiben a Telepiilési Rendezési tervben be tudjsk vonni azt a lehet&séget, mely szerint a

Tanulménytervben megjelent és ott lefrtakat ne a 016/220 hrsz-G ingatlanra Irjidk el&, hanem
a Kft sajét tulajdonat képez8 012/6 hrsz-u teriiletre, akkor fenntartjuk, a Rumi Imre &ital

benyujtott Telepftési Tanulménytervet.
(gy a 016/220 hrsz-g ingatlan fliggetlen maradna a benyujtott tervektd.

Kérem vélaszom fogadjék el.
Dunavarsény, 2015.09.10.
Kdszbnettel,

Rukkel Jdnos




Rumi Imre épitész és telepiilésrendezd vezetd tervezd, igazsdgiigyi épitésiigyi szakérté
2030 Erd, Alsé u. 11. E mail: imrerumi@gmail.com Tel:06-30-2217710

Targy: Telepiiléstervezdi nyilatkozat Dunavarsiany Rukkel-t6 kdrnyezetébe készitett
telepitési tanulmany modosité kérelmének megvaldsithatésagarol.

Nyilatkozat

Alulirott, Rumi Imre, okl. épitészmémak, vezetd telepiilésrendezd tervezd, a

DUNAVARSANY, 016/220 ES A 016/221 HRSZ.-U TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

generél tervezdje az alabbi nyilatkozatot teszem:

A 016/220 és 016/221 hrsz-a foldrészleteken, a jelenleg hatédlyos telepiilésszerkezeti tervben
lehatdrolt erdéteriiletbél, a 016/221 hrsz-G ingatlan egy részének mas céhi
teriiletfelhasznéldsa érdekében, a 012/6 hrsz iidiil6teriileti ingatlan 22949 m2 kiterjedési
része varosrendezési szempontbél erdéteriiletbe sorolhaté és igy pétolhaté a szomszédos
ingatlanon kiesé erdéteriilet.

A nyilatkozatot aldtdmaszt6 tervlapot kb. egy héten beliil elkészitem és 4tadom a telepitési
tanulményterv megrendel6jének.

Erd, 2015. szeptember 21.

Tisztelettel:

!
M“‘E?il =
vezetd telepiilésrendez6 tervezd

TT-1-13-0118



	előterjesztés településrendezési szerződések
	1. számú melléklet Kalán Róbert
	2. számú melléklet - jelzalogbejegyzesre 2015. 09. 11.
	2. számú melléklet MA-DUN Investment Kft.
	3.a. számú melléklet Széles - Hoffer
	4. számú melléklet DIP
	5. számú melléklet Rukkel
	Dunavarsány - Széles József erdő
	településrendezési szerződések - határozati javaslat 2015.09.22.
	001
	002
	003
	004

